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اقتصــاد تنهــا یــک وســیله بــرای رســیدن بــه اهــداف غایــی بشــر اســت و نــه هدفــی کــه همــه فعالیت‌هــای انســان بــر مبنــای آن تنظیــم 

ــد و بالاتریــن ابتهــاج  ــه خداون ــه کمــال انســان را در قــرب هرچــه بیشــتر نســبت ب ــر اســاس بینــش الهــی ک ــارت دیگــر ب ــه عب شــود. ب

ممکــن بــرای انســان را در بندگــی خداونــد می‌دانــد، محــور اصولــی توســعه، ایجــاد و توســعه بســتر رشــد عبودیــت و بندگــی در همــه

ابعاد به صورتی هماهنگ و برای رسیدن به قرب الهی و ایجاد شرح صدر برای تسلیم و تعبد است.

ســرمایه‌گذاری‌های تولیــدی یکــی از مســائل مهــم اقتصــاد در کشــور اســت. تولیــد وقتــی جهــش پیــدا می‌کنــد کــه ســرمایه‌گذاری 

انجــام شــود؛ البتــه ســرمایه‌گذاری عمدتــا از ســوی مــردم بایــد انجــام شــود و دولــت شــیوه‌های مختلفــش را برنامه‌ریــزی کنــد.

ــد. به‌نظــر  ــرده بودن ــر اقتصــاد ک ــی و شــعار ســال را متوجــه ام ــی‌الله مقامــه در ســال‌های مختلفــی محــور اصل ــر شــهیدمان اعل رهب

قاصــر ایــن حقیــر هــم تأمیــن معیشــت مــردم و ارتقــا زیرســاخت‌های زیســتی و رفاهــی و تولیــد ثــروت بــرای عمــوم مــردم نکتــه کانونــی و 

نوعــی دفــاع و بلکــه پیشــروی چشــمگیر در مقابــل جنــگ اقتصــادی کــه دشــمن بــه راه انداختــه تلقــی شــود. 
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سرمایه‌گذاران بخش خصوصی، سرمایه‌های شهر اصفهان هستند.

اصفهــان امــروز دیگــر فقــط یــک اســتان صنعتــی به معنای ســنتی و مرســوم آن نیســت؛ بلکــه یک اقتصــاد چندلایه، 

پویــا و متنــوع اســت کــه در آن بخش‌هــای مختلفــی چــون صنعــت، معــدن، گردشــگری، فنــاوری، کشــاورزی، انــرژی، 

ســامت، صنایــ�ع خــاق و اقتصــاد دانش‌بنیــان می‌تواننــد در کنــار هــم فرصت‌هــای کم‌نظیــر و جدیــدی بــرای 

ســرمایه‌گذاری خلــق کننــد. مزیــت نخســت اصفهــان، وجــود زنجیره‌هــای اقتصــادی شــکل‌گرفته و بــازار بــزرگ و 

فعــال آن اســت. مــا در ایــن اســتان، هــم زیرســاخت‌های گســترده صنعتــی و نیــروی انســانی متخصــص داریــم 

ــه  ــی اصفهــان ک ــد شــهرک علمــی و تحقیقات و هــم دانشــگاه‌ها، مراکــز پژوهشــی و مجموعه‌هــای پیشــرویی مانن

می‌تواننــد حلقــه ‌واســط و پــل ارتباطــی میــان دانــش و بــازار باشــند. ایــن شــهرک علمــی و تحقیقاتــی امــروز به‌عنــوان 

ــاور و دانش‌بنیــان اســت. ــان شــرکت‌های فن ــا میزب ــاوری اســتان، به‌طــور مســتمر و پوی یکــی از ارکان اصلــی زیســت‌بوم فن

مزیــت دوم، تنــوع جغرافیایــی بی‌نظیــر اســتان اســت. ظرفیت‌هــای ســرمایه‌گذاری در اصفهــان به‌هیچ‌وجــه محــدود بــه مرکــز اســتان یــا صنایــ�ع 

ســنگین و بــزرگ نیســت؛ از گردشــگری تاریخــی و طبیعــی و صنایــ�ع خــاق گرفتــه تــا انرژی‌هــای تجدیدپذیــر، بخــش معــدن، صنایــ�ع تبدیلــی، کشــاورزی 

کم‌آب‌بــر، فنــاوری اطلاعــات و خدمــات نویــن، در سراســر شهرســتان‌های اســتان پتانســیل‌های کامــاً متفاوتــی بــرای رشــد وجــود دارد.

ــازار و زنجیــره صنعتــیِ ازقبل‌شــکل‌گرفته اســت. ســرمایه‌گذار در اصفهــان مجبــور نیســت یــک واحــد تولیــدی منفــرد و ایزولــه  مزیــت ســوم، وجــود ب

ایجــاد کنــد، بلکــه می‌توانــد مســتقیماً وارد زنجیره‌هــای ارزش موجــود شــود؛ یعنــی از تأمیــن مــواد اولیــه و تجهیــزات گرفتــه تــا دسترســی بــه فنــاوری، 

دریافــت خدمــات تخصصــی، تولیــد محصــول نهایــی و در نهایــت صــادرات.

در کنــار ایــن ظرفیت‌هــای تثبیت‌شــده، مــا در حــال فعال‌ســازی حوزه‌هــای جدیــدی نیــز هســتیم؛ حوزه‌هایــی نظیــر انرژی‌هــای نــو، اقتصــاد 

دانش‌بنیــان، هــوش مصنوعــی، فناوری‌هــای پیشــرفته، صنایــ�ع دارویــی و ســامت، گردشــگری تخصصــی، صنایــ�ع خــاق و شــهرک‌های تخصصــی. 

به‌عنــوان مثــال، توســعه شــهرک صنعتــی تخصصــی پوشــاک بــا هــدف تجمیــ�ع زنجیــره تأمیــن، کاهــش هزینه‌هــای تمام‌شــده و تقویــت تــوان 

ــه ســرمایه‌گذاری اســت. ــه مقول ــره‌ای ب ــه‌ای روشــن از همیــن رویکــرد زنجی ــی، نمون صادرات

بنابرایــن اگــر بخواهــم در یــک جملــه خلاصــه کنــم، مزیــت امــروز اصفهــان بــرای ســرمایه‌گذاری فقــط »داشــتن کارخانــه و صنعــت« نیســت؛ مزیــت اصلی، 

امــکان اتصــال مســتقیم ســرمایه بــه دانــش، بــازار، نیــروی انســانی، زنجیــره تولیــد و ظرفیــت صادراتــی اســت. مــا بــه هیــچ ســرمایه‌گذاری نمی‌گوییــم فقــط 
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در اصفهــان کارخانــه بســاز؛ بلکــه می‌گوییــم در اصفهــان بــه یــک زنجیــره اقتصــادی قدرتمنــد متصــل شــو و ارزش افــزوده واقعــی ایجــاد کــن.

در ایــن میــان، یکــی از عمده‌تریــن گلایه‌هــا و دغدغه‌هــای ســرمایه‌گذاران، وجــود قوانیــن دســت‌وپاگیر و بروکراســی پیچیــده اســت کــه ایــن گلایــه 

ــرای  ــرای آغــاز یــک فعالیــت اقتصــادی ماه‌هــا میــان دســتگاه‌های مختلــف ســرگردان شــود. زمــان ب ــد ب کامــاً بجــا و جــدی اســت. ســرمایه‌گذار نبای

ســرمایه‌گذار، بخشــی از اصلی‌تریــن هزینــه ســرمایه‌گذاری اســت و هــر روز تأخیــر بی‌مــورد می‌توانــد یــک پــروژه را از توجیــه اقتصــادی خــارج کنــد.

ــار ســرمایه‌گذاری«  ــک »تســهیل‌گر تمام‌عی ــه ی ــع اداری« ب ــک »مان ــد از ی ــی بای ــه دســتگاه‌های اجرای ــن اســت ک ــان ای ــا در اســتانداری اصفه ــگاه م ن

تغییــر نقــش دهنــد. در ماه‌هــای اخیــر نیــز بــر تغییــر ایــن نــگاه حکمرانــی و حرکــت از رویکردهــای محدودیــت‌زا بــه ســمت تســهیل‌گری حداکثــری 

تأکیــد ویــژه شــده اســت.

یکــی از مســیرهای اصلــی کــه دنبــال می‌کنیــم، حرکــت بــه ســمت آماده‌ســازی فرصت‌هــای ســرمایه‌گذاری و صــدور »مجوزهــای بی‌نــام« اســت؛ بــه 

ــی و هماهنگی‌هــای بین‌دســتگاهی پیــش از ورود  ــه، شناســایی زمیــن، بررســی‌های فن ــا جــای ممکــن، بخشــی از مطالعــات اولی ــه ت ــا ک ــن معن ای

ــروژه کنــد. ایــن  ــی و اجــرای پ ــرژی خــود را صــرف تأمیــن مال ــا او به‌جــای اتــاف وقــت در پیچ‌وخــم اداری، تمــام زمــان و ان ســرمایه‌گذار انجــام شــود ت

ــب طــرح فرصت‌هــای ســرمایه‌گذاری اســتان پیگیــری شــده اســت. ــر نیــز در قال رویکــرد پیش‌ت

مــا همچنیــن بــر اســتقرار واقعــی پنجــره واحــد و مدیریــت یکپارچــه فرآینــد ســرمایه‌گذاری تأکیــد داریــم؛ ســرمایه‌گذار نبایــد شــخصاً مســئول ایجــاد 

هماهنگــی میــان ادارات مختلــف باشــد، بلکــه ایــن هماهنگــی بایــد در درون بدنــه نظــام اجرایــی اتفــاق بیفتــد. از ســوی دیگــر، موضــوع فقــط صــدور 

مجــوز نیســت؛ ســرمایه‌گذار بــه زمیــن، زیرســاخت، انــرژی، تأمیــن مالــی، ضوابــط محیط‌زیســتی، بــازار و مهم‌تــر از همــه ثبــات در تصمیم‌گیری‌هــا نیــاز 

دارد. از ایــن رو سیاســت مــا ایــن اســت کــه موانــع هــر پــروژه به‌صــورت مــوردی، شــفاف و زمان‌بندی‌شــده شناســایی شــده و بــرای آن‌هــا تصمیمــات 

مشــخص گرفتــه شــود.

ــد اجــرای  ــا فرآین ــرم اســت؛ ام ــرای همــه محت ــون ب ــون نیســت. قان ــی دور زدن قان ــه معن ــت از ســرمایه‌گذار ب ــه حمای ــن اســت ک ــه مهــم دیگــر ای نکت

قانــون می‌توانــد ســری�ع، شــفاف، هماهنــگ و پیش‌بینی‌پذیــر باشــد. هــدف مــا ایــن اســت کــه فعــال اقتصــادی در اصفهــان احســاس کنــد بــا یــک 

مدیریــت واحــد، پاســخگو و همــراه مواجــه اســت، نــه بــا مجموعــه‌ای از جزایــر جــدا از هــم. در نهایــت، معیــار موفقیــت مــا تعــداد جلســات برگزارشــده و 

بخشــنامه‌های صادرشــده نیســت؛ معیــار واقعــی ایــن اســت کــه از زمــان اعــام آمادگــی ســرمایه‌گذار تــا آغــاز عملیــات اجرایــی، چقــدر از زمــان و هزینــه 

غیرضــروری او کاســته شــده اســت.

مــا در اصفهــان به‌دنبــال تغییــر مســیر توســعه هســتیم، نــه توقــف آن. اصفهــان اســتانی صنعتــی اســت و ایــن صنعــت یــک ســرمایه و مزیــت ملــی 

محســوب می‌شــود؛ امــا شــرایط امــروز اســتان، به‌ویــژه محدودیت‌هــای شــدید منابــ�ع آب و ضــرورت بــالا بــردن بهــره‌وری، ایجــاب می‌کنــد کــه نســل 

جدیــد ســرمایه‌گذاری‌ها کم‌آب‌بــر، دانش‌بنیــان، صادرات‌محــور و دارای ارزش افــزوده بــالا باشــند. بــه همیــن دلیــل، نقشــه راه مــا بــر چنــد محــور 

اســتوار اســت:

هدایــت ســرمایه‌های جدیــد بــه ســمت فعالیت‌هــای کم‌آب‌بــر و پربــازده: در ارزیابــی طرح‌هــای جدیــد، عــاوه بــر ســودآوری مالــی، میــزان مصــرف آب 

و انــرژی، ارزش افــزوده، میــزان ایجــاد اشــتغال تخصصــی و ظرفیــت صادراتــی پــروژه نیــز به‌دقــت ارزیابــی می‌شــود.
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تبدیــل صنایــ�ع موجــود بــه صنایــ�ع هوشــمند: قــرار نیســت صنایــ�ع موجــود را کنــار بگذاریــم، بلکــه یکــی از بزرگ‌تریــن فرصت‌هــای اصفهــان ایــن اســت 

کــه صنایــ�ع بــزرگ آن بــه بــازاری بــزرگ بــرای شــرکت‌های دانش‌بنیــان تبدیــل شــوند و فناوری‌هایــی نظیــر هــوش مصنوعــی، اتوماســیون، اینترنــت 

اشــیا، تحلیــل داده، مدیریــت انــرژی و نگهــداری پیش‌بینانــه وارد خطــوط تولیــد شــوند.

از محیــط  پژوهــش  تــا  باشــند  پایــدار  مثلــث  یــک  بایــد ســه ضلــع  و صنعــت  دانشــگاه، شــرکت دانش‌بنیــان  اقتصــاد دانش‌بنیــان:  توســعه 

آزمایشــگاه خــارج شــده و بــه محصــول و بــازار برســد. وجــود زیرســاخت‌هایی چــون شــهرک علمــی و تحقیقاتــی، بهتریــن بســتر را بــرای ایــن 

اتصــال فراهــم کــرده اســت.

تقویــت صنایــ�ع دارویــی و ســامت: صنایــ�ع دارویــی، تجهیــزات پزشــکی، زیســت‌فناوری و فناوری‌هــای ســامت از حوزه‌هایــی هســتند کــه بــا مصــرف 

بســیار محــدود منابــ�ع طبیعــی، ارزش افــزوده و اشــتغال تخصصــی فراوانــی ایجــاد می‌کننــد و بایــد بــه یکــی از محورهــای اصلــی ســرمایه‌گذاری آینــده 

اســتان تبدیــل شــوند.

نانوفنــاوری،  پیشــرفته،  مــواد  اتوماســیون صنعتــی،  اطلاعــات،  فنــاوری  هــوش مصنوعــی،  آینــده:  فناوری‌هــای  و  های‌تــک  توســعه صنایــ�ع 

از ســرمایه‌گذاری‌های  بیشــتری  بایــد ســهم بســیار  کــه  نــو حوزه‌هایــی هســتند  انرژی‌هــای  و  تجهیــزات پزشــکی، فناوری‌هــای زیســت‌محیطی 

اســتان را بــه خــود اختصــاص دهنــد.

تولیــد خــود  نبایــد صرفــا در توســعه خطــوط  اســتان  بــزرگ  اقتصــادی: صنایــ�ع  تحــول  بــرای  بــزرگ  از ظرفیــت ســرمایه‌گذاری صنایــ�ع  اســتفاده 

ســرمایه‌گذاری کننــد؛ بلکــه بخشــی از ســرمایه آن‌هــا بایــد بــه ســمت فنــاوری، تحقیــق و توســعه، هوشمندســازی، کاهــش مصــرف آب و انــرژی و 

حمایــت از زیســت‌بوم دانش‌بنیــان هدایــت شــود. حتــی پروژه‌هایــی ماننــد انتقــال آب دریــای عمــان نیــز نبایــد صرفــا یــک پــروژه عمرانــی باشــد، بلکــه 

بایــد بــه فرصتــی بــرای بومی‌ســازی و توســعه فناوری‌هــای مرتبــط بــا آب، شیرین‌ســازی و مدیریــت مصــرف تبدیــل گــردد.

ایجــاد نظــام انتخــاب هوشــمند پــروژه: مــا بایــد از رویکــرد »ســرمایه‌گذاری بــه هــر قیمــت« عبــور کنیــم و بــه ســمت »ســرمایه‌گذاری هوشــمند« برویــم؛ 

یعنــی هــر طــرح ورودی، از زیســت‌محیطی تــا ارزش افــزوده و اشــتغال تخصصــی پایــش شــود.

بــه بیــان ســاده، آینــده اقتصــادی اصفهــان در ایــن فرمــول خلاصــه می‌شــود: »صنعــت موجــود را هوشــمند، ســرمایه‌گذاری جدیــد را دانش‌بنیــان و 

منابــ�ع محــدود اســتان، به‌ویــژه آب را از یــک محدودیــت بــه یــک محــرک بــرای تغییــر الگــوی توســعه تبدیــل می‌کنیــم.« هــدف نهایــی مــا ایــن اســت 

ــالا و  ــا ارزش افــزوده ب ــه قطبــی تبدیــل شــود کــه دانــش، فنــاوری، محصــولات ب کــه اصفهــان از اســتانی کــه صرفــا »تولیدکننــده محصــول« اســت، ب

ــد. راه‌حل‌هــای پیشــرفته صنعتــی صــادر می‌کن

مهدی جمالی‌نژاد

استاندار اصفهان
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اصفهان؛ بر مدار توسعه و جهش سرمایه‌گذاری

ســرمایه‌گذاری در شــهری چــون اصفهــان، فراتــر از یــک معادلــه اقتصــادی، پیونــدی عمیــق بــا تعلــق خاطــر و هویــت 

ایــن دیــار دارد. در همیــن راســتا، شــهرداری اصفهــان در حــوزه ســرمایه‌گذاری و مشــارکت‌ها، بســته‌ای جامــع، 

متنــوع و کاربــردی را در عرصه‌هــای مختلــف تجــاری، مســکونی، تفریحــی و گردشــگری تدویــن کــرده اســت. ایــن 

فرصت‌هــای ارزشــمند نه‌تنهــا به‌صــورت کتابــی مــدون منتشــر شــده و روی پایــگاه اطلاع‌رســانی حــوزه مشــارکت‌ها 

قــرار گرفتــه، بلکــه در دوره‌هــای مختلــف اجــاس »ایزینکــس« در اتــاق بازرگانــی نیــز بــه فعــالان اقتصــادی معرفــی 

شــده اســت تــا بســتری جــذاب و شــفاف بــرای تمامــی علاقه‌منــدان بــه پیشــرفت ایــن کلان‌شــهر فراهــم شــود.

ــژه  ــا موقعیــت زمیــن، کاربری‌هــای تعریف‌شــده و تمهیــدات وی ارزش ایــن بســته‌های تشــویقی در تناســب آن‌هــا ب

ــه قائــل شــده‌ایم و  ــژه‌ای در صــدور پروان ــازات وی ــرای ســاخت هتــل امتی ــه، ب ــه اســت. به‌طــور نمون شــهرداری نهفت

در حــوزه نوســازی بافت‌هــای فرســوده نیــز مشــوق‌های کارآمــدی همچــون اعطــای طبقــه مــازاد نســبت بــه ضوابــط 

منطقــه یــا ۷۰ درصــد بخشــودگی عــوارض پروانــه در نظــر گرفتــه شــده اســت تــا بخــش خصوصــی بــا اطمینــان و 

انگیــزه‌ای مضاعــف وارد عرصــه شــود.

نگاهــی بــه افــق پیــشِ‌رو نشــان می‌دهــد کــه اصفهــان طــی یــک دهــه گذشــته- و به‌ویــژه در پنــج ســال اخیر—شــتاب چشــمگیری در جــذب 

ســرمایه‌گذار داشــته اســت. به‌رغــم تمــام ســیاه‌نمایی‌ها، سم‌پاشــی‌ها و تلخ‌کامی‌هایــی کــه دربــاره چالش‌هایــی نظیــر فرونشســت یــا خشک‌ســالی 

ــار خــود، پــای اصفهــان ایســتادند و دســتاوردهای بزرگــی را  مطــرح می‌شــد، ســرمایه‌گذاران شــریف ایــن شــهر به‌واســطه تعلــق خاطــر عمیــق بــه دی

رقــم زدنــد. نمــود عینــی ایــن وفــاداری را می‌تــوان در توســعه زیرســاخت‌های گردشــگری و جهــش در احــداث هتل‌هــای پنج‌ســتاره دیــد؛ در حالــی 

ــام هتــل در اصفهــان تنهــا بــه مجموعه‌هــای باقدمتــی چــون عباســی و کوثــر خلاصــه می‌شــد، طــی پنــج ســال اخیــر شــاهد ســاخت  کــه ســال‌ها ن

ــوان یکــی از محورهــای  ــزاری ســالانه اجــاس ســرمایه‌گذاری را به‌عن ــن، برگ ــر ای ــم. عــاوه ب ــد بوده‌ای ــل پنج‌ســتاره جدی ــن هت ــرداری از چندی و بهره‌ب

ــر و کم‌سابقه‌اســت. ــه و کشــور بی‌نظی ــه در ســطح منطق ــردی ک ــدادی راهب ــم؛ روی ــال می‌کنی ــشِ‌رو دنب اساســی توســعه پی

از ســوی دیگــر، تجربیــات مــا در بافــت تاریخــی و فرســوده نشــان داد کــه ایــن مناطــق نیــز به‌شــدت مســتعد توســعه و جــذب ســرمایه‌گذاری هســتند. پــروژه 

»بــازار خورشــید« در جــوار مســجد جامــع، نمونــه‌ای بــارز و افتخارآمیــز از الگــوی توســعه هویت‌محــور در بافــت تاریخــی اســت کــه نمونــه و نظیــری در ســطح 

کشــور نــدارد. همچنیــن مجموعــه ارگ جهان‌نمــا کــه ســال‌ها به‌عنوانــی معضلــی در مرکــز شــهر و فضایــی بی‌دفــاع تلقــی می‌شــد، امــروز با تبدیل‌شــدن به 

یــک هتــل پنج‌ســتاره بــا اســتقبال گســترده گردشــگران داخلــی روبــه‌رو شــده و زیرســاختی شایســته بــرای پذیرایــی از گردشــگران خارجــی فراهــم آورده اســت.

بی‌تردیــد در ایــن مســیر چالش‌هایــی نیــز وجــود دارد کــه مهم‌تریــن آن‌هــا بروکراســی فرسایشــی اداری اســت. مجموعــه شــهرداری اصفهــان تمــام 

تــاش خــود را بــه کار بســت تــا بــا تعریــف مســیرهای ویــژه )VIP( بــرای ســرمایه‌گذاران، ایــن رونــد اداری را بــه حداقــل ممکــن تقلیــل دهــد تــا ضمــن 

رعایــت کامــل تشــریفات قانونــی، از گرفتارشــدن ســرمایه و وقــت فعــالان اقتصــادی در پیچ‌وخم‌هــای اداری جلوگیــری شــود و اصفهــان همچنــان بــر 

مــدار توســعه و رونــق باقــی بمانــد.

علی قاسم زاده

شهردار کلانـشهر اصفهان
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مشارکت اقتصادی، مسیر توسعه پایدار اصفهان

ســال‌ها معاشــرت و مشــارکت مدیریــت شــهری بــا فعــالان اقتصــادی، تجربــه گران‌بهایــی را در جهــت توســعه پایــدار 

ــر نگرش‌هــا و  ــذار در تغیی ــه‌ای ارزشــمند و تأثیرگ ــه ارمغــان آورده اســت؛ تجرب ــوازن شــهر در همــه ابعــاد آن ب و مت

بازآفرینــی اقتصــاد در ســاختار مالــی شــهرداری اصفهــان.

معاونــت مالــی و اقتصــادی شــهرداری اصفهــان بــا تعریــف و تدویــن اکوسیســتمی اقتصــادی متشــکل از ابزارهــای 

ــا بــرای  ــه کار بســت ت تأمیــن مالــی و دیگــر بازارهــای مالــی مختلــف و برقــراری انضبــاط مالــی، تمــام تــوان خــود را ب

حفــظ رضایتمنــدی شــهروندان، وقفــه‌ای در ارائــه خدمــات شــهری و عمرانــی بــه وجــود نیایــد.

کــردن  فعــال  شــهری،  بازآفرینــی  و  گردشــگری  اقتصــاد  رونــق  راســتای  در  گردشــگرمحور  پروژه‌هــای  توســعه 

دارایی‌هــای راکــد و مولدســازی دارایی‌هــا بــا هــدف پیشــگیری از خام‌فروشــی، کاهــش هزینه‌هــای اداره شــهر 

ــه مــواردی  ــه بســته‌های تشــویقی و حمایتــی، از جمل ــار ارائ ــان، در کن ــا اســتفاده از فناوری‌هــای نویــن دانش‌بنی ب

بودنــد کــه در شــرایط ســخت اقتصــادی و رکــود تورمــی ناشــی از تحریم‌هــای ظالمانــه و جنــگ تحمیلــی انجــام گردیــد.

برگــزاری نشســت‌های هم‌اندیشــی و هم‌افزایــی متعــدد بــا نهادهــای عمومــی و حقوقــی بــا هــدف کاهــش و رفــع موانــع ســرمایه‌گذاری و ایجــاد 

ــه فعالیت‌هــای  ــه ب ــود ک ــی و اقتصــادی شــهرداری اصفهــان ب ــت مال ــردی معاون بســترهای امــن ســرمایه‌گذاری، از اولویت‌هــا و سیاســت‌های راهب

ــد. ــاد ســرمایه‌گذاران در مســیر مشــارکت فراهــم آم ــب اعتم ــه جل ــد و بدین‌وســیله، زمین متعــددی انجامی

فعــالان اقتصــادی، ســرمایه‌های اجتماعــی گران‌قــدری هســتند کــه نــه فقــط بــه جهــت تــوان مالــی، بلکــه بــه دلیــل تــوان فکــری، مدیریــت شــهری 

را همــواره در گــذر از شــرایط و ارتقــا کیفیــت زندگــی شــهری، بــا خلــق ایده‌هــای نــو و خلاقانــه یــاری رســانده‌اند. آنچــه بــرای مدیریــت شــهر از اهمیــت 

فــراوان برخــوردار اســت، حفــظ، گســترش و تــداوم ایــن ارتبــاط )عمومــی ـ خصوصــی( بــرای تحقــق شــعار »اصفهــان، شــهر زندگــی« اســت.

یقینــا بــه مــدد الهــی و مشــارکت مردمــی، صاحبــان اندیشــه و فعــالان اقتصــادی دلســوز، از ایــن گــذار تاریخــی بــا موفقیــت و ســربلندی گــذر خواهیــم 

کــرد تــا بــار دیگــر اصفهــان، ایــن شــهر زیبــای خداونــد، طلایــه‌دار توســعه و پیشــرفت بمانــد.

میثم علینقیان

معاون مالی و اقتصادی شهرداری اصفهان
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مشارکت، پیشران توسعه و پویایی اصفهان

جــان  آن،  در  کــه  اســت  زنــده  موجــودی  بلکــه  نیســت؛  خیابان‌هــا  و  ســاختمان‌ها  از  مجموعــه‌ای  تنهــا  شــهر، 

انســان‌ها، رؤیاهــا و سرنوشــت‌ها در هــم می‌آمیــزد. شــهرداری‌ها در ایــن پیکــره زنــده، نقــش قلــب تپنــده را ایفــا 

می‌کننــد؛ قلبــی کــه بــا هــر تپــش، ظرفیت‌هــای متعــدد و گوناگونــی را در ابعــاد مختلــف زیســت‌بوم شــهری پدیــدار 

می‌ســازد. مدیریــت شــهر در راســتای توســعه پایــدار و بــا آفرینــش بســترهای نــو و تعریــف طرح‌هــای اقتصــادی، 

عمرانــی، ترافیکــی، خدماتــی و فرهنگــی در قالــب پروژه‌هــای گوناگــون، ضمــن رفــع نیازهــای جــاری، شــهری ســالم 

و سرشــار از شــور زندگــی را بــرای شــهروندان بــه ارمغــان مــی‌آورد.

بــرای تحقــق ایــن مهــم، بــرای رســیدن بــه اهــداف عالیــه و بــرای داشــتن شــهری ســرزنده و پویــا، بایــد همــگان بــا هــر 

تــوان و در همــه زمینه‌هــا دلســوزانه گام بردارنــد و در ایــن میــان، نقــش فعــالان اقتصــادی نقشــی انکارناپذیــر اســت؛ 

چراکــه ســرمایه، تنهــا عــدد نیســت؛ اعتمــاد اســت، امیــد اســت و بال‌هــای پــرواز یــک شــهر به‌ســوی فــردا.

آنچــه مســلم اســت، ســازمان ســرمایه‌گذاری و مشــارکت‌های مردمــی شــهرداری اصفهــان در ســال‌های اخیــر کوشــیده اســت تــا بــا مشــارکت، 

هم‌اندیشــی و هم‌افزایــی بــا دیگــر نهادهــای شــهر و همچنیــن همــکاری و همیاری شــورای اســامی، شــهردار محتــرم ، مدیران مناطق و ســازمان‌های 

شــهرداری اصفهــان، در حوزه‌هــای مختلــف بســته‌های ســرمایه‌گذاری را تهیــه و تدویــن نمایــد تــا در شــرایط دشــوار اقتصــادی ناشــی از تحریم‌هــای 

ظالمانــه، بارقــه امیــدی باشــد بــر دل‌هــای خســته، و زمینه‌ســاز اعتمــاد بیشــتر و دلگرمــی در دل شــهروندان و ســرمایه‌گذاران محتــرم اصفهــان.

ــه ایجــاد رونــق اقتصــادی نخواهــد بــود و لازمــه آن، همدلــی همــه بخش‌هــای دولتــی و خصوصــی اســت. در ایــن  یــک ســازمان به‌تنهایــی قــادر ب

ــوان  ــرد، می‌ت ــا محوریــت برد-ب ــا اعتمادســازی، کاهــش ریســک‌های ســرمایه‌گذاری و انعقــاد قراردادهــای مشــارکتی هوشــمند ب صــورت اســت کــه ب

ــه اقتصــادی منطقــی، ترغیــب و تشــویق نمــود. ــا توجی ــل پیش‌بینــی، همــراه ب ــه ســرمایه‌گذاری در پروژه‌هــای شــفاف و قاب فعــالان اقتصــادی را ب

در همیــن خصــوص، ایــن ســازمان بســته‌های ســرمایه‌گذاری و مشــارکتی را در چارچــوب پروژه‌هــای متنــوع و مختلفــی در حوزه‌هــای زیســت‌محیطی، 

بــه حــوزه  ایــن مجلــد، پیشــکش همــه علاقه‌منــدان  تفریحــی، ورزشــی، گردشــگری، تجــاری، مســکونی و... تدویــن و تهیــه نمــوده و در قالــب 

ســرمایه‌گذاری می‌نمایــد. امیــد کــه بــا تــوکل بــر خداونــد رحمــان و بــا همدلــی همــه دلســوزان، شــاهد اعتــا، ســربلندی و ســرافرازی شــهر اصفهــان در 

همــه ابعــاد باشــیم.

مسعود حیدری

مدیرعامل سازمان سرمایه‌گذاری و مشارکتهای مردمی شهرداری اصفهان
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سخن نخست

»مشــارکت«؛ مولفــه‌ای مهــم در توســعه‌یافتگی و شــاخصه‌ای مؤثــر در تحقــق اهــداف کلان مدیریــت شــهری، در راســتای 

توســعه‌ی پایــدار و توزیــ�ع متــوازن خدمــات شــهری اســت.

حــال هرچــه گســتره‌ی مشــارکت، دامنــه‌ی وســی�ع‌تری از طیــف و ســطوح مختلــف جامعــه را در بــر گیــرد؛ بر ضریــب موفقیت 

در انجــام امــور نیــز افــزوده خواهــد شــد و فرجــام آن، شــهری سرشــار از شــور زندگــی، در آفرینــش موفــق اتفاقــات خــوش 

در همــه‌ی عرصه‌هــای زیســت شــهری اســت. در ایــن میانــه، نقش‌آفرینــی نخبــگان و فعــالان اقتصــادی، در تکمیــل و 

تســری�ع فرآینــد مشــارکت انکارناپذیــر اســت.  

مشــارکت؛ ســرمایهٔ اجتماعــی مقتدرانــه و پشــتوانه‌ای محکــم، بــرای مدیریــت شــهر در رفــع موانــع، تأمیــن نیازهــا و ایجــاد 

ظرفیت‌هــای جدیــد اســت. و از  نــگاه دیگــر  افزونــه‌ای اســت در ایجــاد حــس تعلــق بــه شــهر  در بیــن شــهروندانش و از 

ســوی دیگــر بیشــینه‌ای خواهــد بــود در حــس تعلق‌پذیــری مردمــان شــهر.
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از اثرگــذاری ایــن مؤلفــه مهــم اجتماعــی در مقوله‌هــای گوناگونــی چــون مباحــث سیاســی، موضوعــات فرهنگــی، مســائل 

اجتماعــی و... بــه کــرات و بــه وفــور، طــی ســال‌های متمــادی نتایــج بســیار ارزشــمندی دیــده و بهره‌هــا برده‌ایــم. لیکــن در 

مقولــه اقتصــاد ســخت از آن غافــل شــده‌ایم، مقولــه‌ای کــه خــود زمینه‌ســاز بــروز، پویایــی و پیشــرفت دیگــر حوزه‌هــا اســت.

آنچــه کــه مشــارکت را در مدیریــت شــهری بــه اعتــا می‌رســاند؛ حضــور جــدی فعــالان اقتصــادی؛ ایــن ســرمایه‌های عظیــم 

اجتماعــی، ســرداران ســازندگی و توســعه‌دهندگان هــر شــهر اســت کــه عمــران و آبادانــی، کارآفرینــی و رونــق اقتصــادی 

بــا حضورشــان ســرعت بیشــتری خواهــد گرفــت.

بــه نظــر می‌رســد بهره‌بــرداری از چنیــن ظرفیــت اجتماعــی مولــد، در مســاعدت و مشــارکت بــا مدیریــت شــهر، احتیــاج بــه 

ــا حفــظ منافــع طرفیــن( دارد.  ــم، تســهیل و تســری�ع ب ــر و شــجاع در فراهــم کــردن بســترهای ضــروری )تکری ــران مدب مدی

داشــتن چنیــن مدیرانــی در اتخــاذ تصمیمــات و تمهیــدات جســورانه، نیازمنــد تبییــن شــیوه‌نامه‌ها، دســتورالعمل‌ها و 

تعریــف ســاز‌و‌کارهای مشــخص و معیــن حمایتــی؛ از ســوی نهادهــا و مقامــات فرادســتی اســت.
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شهـــر زندگی
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حضرت رسول صلی‌الله‌علیه‌وآله‌وسلم

هَا
َ
وا ل

ُ
ض

َ
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َ
ت

َ
 ف

َ
لَا

َ
حَاتٍ أ

َ
ف

َ
رکِمْ ن

ْ
ه

َ
یامِ د

َ
 لِرَبّکِمْ فِی أ

َ
إِنّ

]بدانید[ از سوی پروردگار شما در ایام زندگیتان نسیم‌های سعادتی 

می‌وزد؛ از آن استفاده کنید و خود را در معرض آن قرار دهید.
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یک شهــر 
فـرصـــت
و  قدیمی‌تریـــن  از  یکـــی  به‌عنـــوان  اصفهـــان، 

و  تاریـــخ  قلـــب  ایـــران،  شـــهرهای  پرآوازه‌تریـــن 

ــا  ــهر بـ فرهنـــگ غنـــی ایـــن ســـرزمین اســـت. ایـــن شـ

معماری‌هـــای  و  بی‌شـــمار  تاریخـــی  آثـــار  داشـــتن 

از  گردشـــگر  هـــزاران  پذیـــرای  هر‌ســـاله  چشـــم‌نواز، 

اســـت. جهـــان  سراســـر 
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میدان‌هـای  بزرگ‌تریـن  از  یکـی  )نقش‌جهـان(؛  خمینـی)ره(  امـام  میـدان 

جهـان، مرکـز اصلـی و تاریخـی اصفهـان همچنیـن نقطـه شـروعی بـرای کاوش در 

جاذبه‌هـای ایـن شـهر اسـت. ایـن میـدان کـه بـه عنـوان میـراث جهانـی یونسـکو 

ثبـت شـده اسـت؛ شـاهکار معمـاری دوران صفـوی به‌شـمار مـی‌رود. اطـراف آن 

بناهـای مشـهوری همچـون مسـجد امـام، بـا گنبـدی باشـکوه و کاشـی‌کاری‌های 

بی‌نظیـر، مسـجد شـیخ لطـف‌الله، با طراحی داخلـی شـگفت‌انگیز و کاخ عالی‌قاپو 

بـه  را  ایرانـی  بی‌نظیـر  هنـر  از  گوشـه‌ای  یـک،  هـر  میـدان،  بـه  ایوانـی مشـرف  بـا 

می‌گذارنـد. نمایـش 

کاخ چهلســتون و کاخ هشت‌بهشــت نیــز نمونه‌هایــی از باغ‌هــای ایرانــی 

بلنــد و تالارهــای  بــا ســتون‌های  و معمــاری صفــوی هســتند. کاخ چهلســتون 

آینه‌کاری‌شــده، جلــوه‌ای از قــدرت و هنــر شــاهان صفــوی را بــه تصویــر می‌کشــد. 

بــا  خواجــو،  پــل  و  سی‌وســه‌پل  همچــون  اصفهــان  تاریخــی  پل‌هــای 

معمــاری ظریــف خــود بــر روی زاینــده‌رود، نه‌تنهــا به‌عنــوان ســازه‌های کاربــردی در 

ــه نمادهــای فرهنگــی و تاریخــی شــهر  ــد بلکــه امــروز ب زمــان خــود عمــل می‌کردن

تبدیــل شــده‌اند. سی‌وســه پــل بــا طاق‌هــای زیبایــش به‌ویــژه در شــب‌هنگام، 

جلــوه‌ای رویایــی دارد و پــل خواجــو بــا تزئینــات منحصر‌به‌فــرد خــود، محــل ملاقــات 

ــوده اســت. ــدان و شــاعران ب هنرمن

ــران را،  ــه دل تاریــخ پرشــکوه ای ــاغ، ســفر ب ــان و مدرســه چهارب ــد منارجنب ــار تاریخــی؛ مانن ایــن مجموعه‌هــا همــراه بســیاری دیگــر از آث

ــر  ــه قلــب تمــدن ایرانی-اســامی نزدیک‌ت ــا هــر قــدم، شــما را ب ــرای هــر گردشــگری ممکــن می‌ســازند. اصفهــان شــهری اســت کــه ب ب

می‌کنــد و چشــم‌اندازهایی از هنــر، تاریــخ و فرهنــگ غنــی ایــران را پیــش رویتــان می‌گــذارد.



بیشترین جاذبه توریستے

آثار ثبت‌شده جهانے

 1842 تاریخی، فرهنگی

9 اثر ملموس

285 طبیعی

۲ اثر ناملموس
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هرساله میزبان چند میلیون گردشگر
و  بویـه  آل  سـلجوقیان،  دوران  در  ایـران؛  پرجمعیـت  شـهر  سـومین  اصفهـان؛ 

تاریخـی آن، ماننـد  بـوده اسـت. جاذبه‌هـای  از شـهرهای مهـم کشـور  صفویـان 

میـدان نقـش جهـان و معماری برجسـته و ثبت‌شـده‌ی آن در یونسـکو، همراه با 

طبیعـت چهـار فصـل، این شـهر را به یکی از مقاصد مهم گردشـگری آسـیا تبدیل 

اسـت. کرده 

پایتخت فرهنگی 57 کشور جهان اسلام 
اصفهـان به‌عنـوان دومیـن پایتخـت فرهنگـی جهـان اسالم پـس از مکـه انتخـاب 

شـد و بـه مـدت یـک سـال ایـن عنـوان را داشـت. میـراث غنـی فرهنگـی و حضـور 

علمـا و مشـاهیر برجسـته؛ دلیـل شایسـتگی ایـن شـهر بـرای ایـن عنـوان بـود.

میزبانی 30 دوره جشنواره 
در آغــاز دهــه 60 کــه توجــه جــدی بــه ســینمای کــودک در ایــران می‌شــد؛ جشــنواره 

فیلم‌هــای کــودک و نوجــوان در ایــران پــا گرفــت و شــهر اصفهــان میزبــان ســی 

از  یکــی  بــه عنــوان  را  نامــش  توانســت  و  بــود  ایــن رویــداد بین‌المللــی  دوره‌ی 

شــهرهای برگزار‌کننــده‌ی فســتیوال‌های ســینمایی در دنیــا تثبیــت کنــد.

شهر برتر گردشگری ایران

پایتخت فرهنگی جهان اسلام

         پایتخت جشنواره بین‌المللے 
فیلم‌های کودکان و نوجــوانان



اصفهان، شهری جهانے با 
هویت تاریخے و فرهنگے
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پایتخت گردشگری 
شهرهای آسیایی 

میزبانی بیست‌ویکمین 
اجلاس بین‌المــــللے 

شهرهای تاریخے جهان

پایتخــت  عنــوان  بــه  را  اصفهــان  آســیایی،  شــهرداران  مجمــع 

گردشــگری شــهرهای آســیایی در ســال ۲۰۲۵ برگزیــده اســت. 

ایــن مجمــع کــه متشــکل از ۱۱۵ شــهر بــزرگ قــاره آسیاســت، یــک 

در  کــه  اســت  غیرانتفاعــی  و  غیردولتــی  بین‌المللــی  ســازمان 

ســال ۲۰۰۸ بــا هــدف تقویــت ارتبــاط میــان شــهرداران و مدیــران 

شــهری،  همکاری‌هــای  توســعه  شــد.  تأســیس  آســیا  شــهری 

ــت از توســعه  ــی، حمای ــش مدیریت ــال دان ــادل تجربه‌هــا، انتق تب

جملــه  از  کهــن  قــاره  در  شــهری  دیپلماســی  تقویــت  و  پایــدار 

اهــداف اصلــی ایــن مجمــع بــه شــمار مــی‌رود.

اصفهــان، نگیــن فرهنــگ و تاریــخ ایــران، بــه عنــوان میزبــان اجــاس 

 )World Historic Cities Congress( مجمــع شــهرهای تاریخــی جهــان

در ســال ۲۰۲۷ انتخــاب شــد.

بین‌المللــی  نهــاد  یــک  تاریخــی جهــان  ایــن مجمــع شــهرهای 

اســت کــه شــهرهای دارای بافــت تاریخــی ارزشــمند را گــرد هــم 

ــراث فرهنگــی،  ــای می ــظ و احی ــن مجمــع، حف مــی‌آورد. هــدف ای

ــت  ــدار و تقوی ــای گردشــگری پای ــه بیــن شــهرها، ارتق ــادل تجرب تب

همکاری‌هــای بین‌المللــی میــان شــهرهایی اســت کــه هویــت 

تاریخــی خــود را حفــظ کرده‌انــد.



صنای�ع دستے
رتبه 2 جهانی
بعد از جیپور هند
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شهر خلاق صنای�ع دستے

شهر جهانے صنای�ع دستے

عضویت رسمی شبکه جهانی یونسکو
جهانــی  شــبکه  معتبرتریــن  خــاق،  شــهرهای  جهانــی  شــبکه 

لحــاظ  بــه  اصفهــان  و  تشــکیل  یونســکو  ســوی  از  کــه  اســت 

برخــورداری از صنایــ�ع دســتی و هنرهــای مردمــی، در ســال 2015 

بــه عنــوان عضــو رســمی ایــن شــبکه انتخــاب شــد. برخــورداری از 

از شــاخصه‌های  هنــر  و  فرهنــگ  بــالا در عرصــه  قابلیت‌هــای 

شــهرهای خــاق اســت.

منتخب جهانی سال 1394
بــا دارا بــودن 60هــزار هنرمنــد صنایــ�ع دســتی، 528 نشــان ملــی 

مرغوبیــت صنایــ�ع دســتی، 115 نشــان بین‌المللــی مرغوبیــت 

صنایــ�ع دســتی و 8 نشــان ملــی.
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  شهرهـای خواهـرخواندهٔ اصفـهان

کوالالامپور )مالزی(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

تیر‌ماه 1376

 مزایــا: پایتخــت مالــزی و قطــب گردشــگری حــال در جهــان - هفتمین 

شــهر اقتصــادی آســیا / صادر‌کننــده قطعــات الکترونیکــی بــه جهان

بارسلون )اسپانیا(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

دی‌ماه 1378

 مزایــا: تجــارت و کشــاورزی چشــمگیر / قطــب ورزش بــه ویــژه فوتبــال 

باشــگاهی/ دارای مجهزتریــن قطارهــای سری�ع‌الســیر و شــبکه گســترده 

قطــار زیرزمینــی / شــهر نمونــه در مناسب‌ســازی محیــط بــرای معلــولان 

/ چهارمیــن شــهر ثروتمنــد اتحادیــه اروپــا و ســی‌و‌پنجمین شــهر جهــان / 

دوازدهمیــن شــهر پربازدیــد جهــان

فلورانس )ایتالیا(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

شهریور‌ماه 1377

 مزایــا: فرهنــگ و هنــر )داشــتن تعــداد زیــادی مــوزه‌ و گالری‌هــای 

هنــری(/ صنعــت گردشــگری پررونــق / قــوت در حــوزه کتابخانــه‌ای

ایروان )ارمنستان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اردیبهشت‌ماه 1379

 مزایــا: مرکــز بازرگانــی فرآورده‌هــای کشــاورزی/ یکــی از ۲۰ شــهر زیبــای 

اروپــا پایتخــت جهانــی کتــاب در 2012 / پیونــد بــا جامعــه ارامنــه اصفهــان

شیان )چین(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اردیبهشت‌ماه 1368

مزایــا: دومیــن مرکــز فناوری‌هــای پیشــرفته در چیــن / پایتخــت چیــن 

بــه مــدت هــزار ســال در دورهٔ ۱۳ امپراتــوری/ قرارگرفتــن در مســیر جــادهٔ 

ابریشــم/ مهــد هنر‌هــای رزمــی شــرقی و زادگاه »کنگ‌فــو«

کوبا( هاوانا )
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اسفند‌ماه 1379

ازجملــه   / یونســکو  جهانــی  میــراث  قدیــم:  هاوانــای  مزایــا: 

شــکر تجــارت  قطــب   / جهــان  شــهرهای  گردشــگر‌پذیرترین 

سن‌پترزبورگ  )روسیه(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اردیبهشت‌ماه 1378

 مزایا:

غنــا در حــوزهٔ فرهنــگ و هنــر، بــه ویــژه موزه‌هــا / صنعــت گردشــگری 

ــات غنــی روســی ــق / پیشــرو در حمل‌ونقــل شــهری / مهــد ادبی پررون

یاش )رومانی(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اردیبهشت‌ماه 1378

 مزایا: نماد تاریخ و فرهنگ رومانی / مهد کلیسا‌های ارتدوکس
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لاهور )پاکستان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

مرداد‌ماه 1383

 مزایا: 

علاقه‌منــد بــه خوشنویســی و صنایــ�ع دســتی ایــران / غنــای فرهنگــی 

در ادبیــات / توانمنــدی در بافــت و صــادرات  فــرش / شــهر باغ‌هــا 

جمعیــت فــراوان مســلمان ) مناســب بــرای جــذب گردشــگر مذهبــی(

سمرقند )ازبکستان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

تیر‌ماه 1400

مزایا:

مرکــز نشــر معــارف اســامی و مهــد عالمــان وارســته / دومیــن اســتان 

وســی�ع ازبکســتان / غنــی از ذخایــر معدنــی از جملــه طــا، اورانیــوم، 

ــح ســاختمانی ــت، مرمــر و همچنیــن مصال گرانی

کویت( کویت )
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

آذر‌ماه 1383

مزایــا: فرهنــگ و هنــر )داشــتن تعــداد زیــادی مــوزه‌ و گالری‌هــای 

هنــری(/ صنعــت گردشــگری پررونــق / قــوت در حــوزه کتابخانــه‌ای

پورتو )پرتغال(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

مرداد‌ماه 1400

 مزایا: 

دومیــن شــهر بــزرگ کشــور پرتغــال / موتــور اقتصــادی کشــور پرتغــال/ 

اروپایــی  شــهر  بهتریــن  عنــوان  کســب   / پرتغــال  فوتبــال  قطــب 

مهم‌تریــن  از  یکــی  دارای   /  2018 ســال  در  اســتارت‌آپ  دوســت‌دار 

اروپــا کل  معمــاری  دانشــگاه‌های 

کازان )روسیه(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

فروردین‌ماه 1404

 مزایا: 

ســومین پایتخــت فرهنگــی، اقتصــادی و ورزشــی روســیه / نمــادی از 

هم‌زیســتی مســالمت‌آمیز ادیــان الهــی

فرایبورگ )آلمان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

آبان‌ماه 1379

از  یکــی  دارای   / ســوئیس  و  فرانســه  بــا  بــودن  مــرز  هــم  مزایــا: 

مطرح‌تریــن دانشــگاه‌های آلمــان بــا هــزاران دانشــجوی خارجــی / توســعه 

دوچرخه‌ســواری در شــهر بــه عنــوان حمل‌ونقــل پــاک / پیشــرو بــودن در 

انــرژی خورشــیدی به‌ویــژه  انرژی‌هــای تجدیدپذیــر  از  اســتفاده 

داکار  )سنگال(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

آذر‌ماه 1388

 مزایا: 

ظرفیــت فــراوان در حــوزه‌ هنرهــای رســانه‌ای و فرهنــگ / خــاک مناســب 

بــرای کشــت فراســرزمینی /ظرفیت‌هــای ســرمایه‌گذاری )صــادرات خدمــات 

فنــی، مهندســی و پزشــکی، ملامیــن، فــرش و مصالــح ســاختمانی(

بعلبک )لبنان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

مهر‌ماه 1389

مزایا:

گردشگری مذهبی / یکی از قطب‌های کشاورزی لبنان
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نمایی از میدان نقش‌جهان
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مدیریت شهری

ســـال 1385 را مـــی تـــوان شـــروع 

اقتصـــادی  دگردیســـی  یـــک 

دولتشـــهر  مالـــی  ســـاختار  در 

جهـــت  اصفهـــان،  شـــهرداری 

عمرانـــی  پروژه‌هـــای  اجـــرای 

دانســـت. شـــهر 

بـــا وجـــود امنیـــت و آرامـــش مالـــی ناشـــی از رونـــق ســـاخت و 

ســـاز و شـــرایط اقتصـــادی مناســـب نســـبت بـــه اکنـــون کشـــور، 

دوراندیشـــی اندیشـــمندان مدیریـــت شـــهر در اســـتفاده از تـــوان 

و تخصـــص بخـــش خصوصـــی در انجـــام طرح‌هـــای توســـعه و 

مشــــــــارکت بخـش 
و دولتـی؛  خصوصـی 
رمـز تحـول اقتصادی 
در  شـهری  توسـعه  و 

اصفهـان

تأمیـــن نیازهـــای اساســـی شـــهر قابـــل تقدیـــر اســـت و نویـــد 

یـــک دیپلماســـی فعـــال اقتصـــادی بـــا هم‌افزایـــی و همگرایـــی 

ایـــن بخـــش از مشـــارکت‌های مردمـــی، در عملیاتـــی کـــردن یـــک 

حکمروایـــی مشـــارکتی را بـــه ارمغـــان آورد. و بدینســـان اســـاس 

تغییـــر نگـــرش شـــگرف در نهادینـــه کـــردن فرهنگـــی ژرف در شـــهر 

و شـــهرداری بنیـــان نهـــاده شـــد تـــا اســـتماع اخبـــار رویدادهـــای 

خـــوش، ماحصـــل ایـــن تلفیـــق عالمانـــه )بخـــش عمومـــی بـــا 

ــان باشـــد. بخـــش خصوصـــی( بـــرای جهانشـــهر اصفهـ

افزایـــش ســـرعت، ارتقـــای کیفیـــت و بـــه‌روز بـــودن در اســـتفاده 

از فناوری‌هـــای روز دنیـــا همچنیـــن تراوشـــات ذهنـــی خلاقانـــه 
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ــته‌ترین  ــو و جـــذاب از  بارزتریـــن و برجسـ در خلـــق ایده‌هـــای نـ

امتیـــازات بخـــش خصوصـــی بـــود کـــه مدیریـــت شـــهری را راغـــب 

بـــه شـــراکت در مولدســـازی دارایی‌هـــای شـــهر و ایجـــاد منابـــ�ع 

ـــدار کـــرد. ـــی پای مال

ـــی  ـــت مال ـــی نیازهـــای کلان شـــهر و تقوی ـــر آنکـــه تأمیـــن مال  فرات

بودجـــه، از امتیـــازات انجـــام امـــور شـــهر از مســـیر مشـــارکت بـــا 

بخـــش خصوصـــی اســـت تـــا اینگونـــه شـــهر و شـــهروند از ارزش 

آفرینـــی اقتصـــادی حاصـــل از شـــراکت، منتفـــع شـــوند.

شـــکوفایی  در  بســـزایی  نقـــش  و  تأثیـــر  کـــه  آنچـــه  آخـــر  در 

ایفـــا مـــی کنـــد و ضـــرورت آن  و رونـــق اقتصـــادی شـــهرمان 

بیـــش از هـــر زمـــان دیگـــری احســـاس می‌شـــود، مشـــارکت 

بیـــن نهـــادی اســـت. همدلـــی، همـــکاری و هم‌افزایـــی همـــه 

ــای  ــام  کلان پروژه‌هـ ــرای انجـ ــی بـ ــی و خصوصـ ــای دولتـ نهادهـ

ــد  ــره  واحـــدی خواهـ ــکیل پنجـ ــه تشـ ــج بـ ــهری، منتـ ــران شـ عمـ

شـــد کـــه رشـــد و تعالـــی شـــهر زیبـــای اصفهـــان را بـــه دنبـــال 

ـــاری در جـــذب  ـــن همی خواهـــد داشـــت و اثرگذارتریـــن بخـــش ای

بـــرای  آنـــان  مانـــدگاری  ضریـــب  افزایـــش  و  ســـرمایه‌گذاران 

ســـرمایه‌گذاری هـــای آتـــی در  شـــهر اصفهـــان خواهـــد بـــود.
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دو دهه تلاش مستمر 2
برای فرهنگ‌سازے 

ادبیاتِ مشارکت

بــا افزایــش جمعیــت و توســعه شــهرها، دامنــه خدمــات 

هزینه‌هــای  آن  تبــ�ع  بــه  و  یافــت  گســترش  نیــز  شــهری 

شــد. پیــش  از  بیــش  هــم  شــهر  اداره  و  نگه‌داشــت 

کشــور،  اقتصــادی  اوضــاع  و  سیاســی  احــوال  در  دگرگونــی   

ایــن  شــهرها،  دولــت  از  حمایــت  در  نیــز  دولتــی  کمک‌هــای 

نهادهــای مردمــی بی‌رمــق شــد تــا شــرایط را بــه مراتــب پیچیــده 

و دشــوار‌تر در ارائــه و ارتقــای خدمــات بــه مردمــان شــهر کنــد.

عــاوه بــر ایــن متغیرهــای طبیعــی و انســانی هماننــد کاهــش 

نــزولات آســمانی، آلایندگــی هــای جــوی پایــدار و قطــع جریــان 

ــی و شــاکله  ــه اصل ــن بهان ــده‌رود، ای ــه زاین دائمــی آب رودخان

اساســی شــکل گیــری جهانشــهر اصفهــان، مزیــد بــر علــت شــد 

تــا در ایــن شــرایط بحرانــی، شــهرداری در انجــام وظایــف و توزیــ�ع 

پایــدار خدمــات خــود دچــار چالــش جــدی شــود.

ســازمان مدیریــت ســرمایه‌گذاری و مشــارکت‌های مردمــی 
شــهرداری اصفهــان بــه اســتناد مصوبــه شــماره 28/4183 
اصفهــان  شــهر  اســامی   شــورای   16/10/83 مــورخ 
مشــارکتی  قراردادهــای  انعقــاد  و  پیگیــری  و  تشــکیل 
و  ســرمایه‌گذاری  عالــی  شــورای  مصوبــات  براســاس  را 
ــز  ــت واگــذار شــد، در ادامــه نی ــن مدیری ــه ای مشــارکت ب
بــا توجــه بــه اهمیــت جایــگاه ســرمایه‌گذاری و مشــارکت 
در توســعه پایــدار شــهری در ســاختار جدیــد شــهرداری 
اصفهــان ایــن مدیریــت بــه ســازمان تبدیــل و در ســال 
ــا ابــاغ شــهردار اصفهــان، ســازمان ســرمایه‌گذاری  1396 ب
تاســیس  اصفهــان  شــهرداری  مردمــی  ومشــارکت‌های 
ــن ســازمان ایجــاد بســتر مناســب  ــی ای شــد. رســالت اصل
پروژه‌هــای  اجــرای  در  خصوصــی  بخــش  جــذب  بــرای 
متنــوع شــهری در حوزه‌هــای مختلــف اســت. همچنیــن 
مشــارکت  بــا  شــهرداری  پایــدار  درآمد‌هــای  افزایــش 
ــا بهره‌گیــری از ظرفیت‌هــای گســترده  بخــش خصوصــی ب
اقتصــادی شــهر از دیگــر اهــداف راهبــردی ایــن ســازمان 

اســت.



37

بـــا تنهـــا مانـــدن در چنیـــن وضعیـــت قرمـــزی، مدیریـــت کلان 

ــگی  ــداوم کمیـــت و کیفیـــت همیشـ ــظ و تـ ــه جهـــت حفـ ــهر بـ شـ

ــردم  ــر مـ ــی بـ ــار مالـ ــدف کاهـــش فشـ ــا هـ ــهری و بـ ــات شـ خدمـ

ــتن زیباشـــهری  ــان در داشـ ــهر همچنیـــن جلـــب رضایـــت آنـ شـ

تمیـــز و رو بـــه رشـــد، ضمـــن برقـــراری انضبـــاط مالـــی و کاهـــش 

یـــک  عنـــوان  بـــه  را  ناپایـــدار  درآمدهـــای  بـــه  مالـــی  اتـــکای 

سیاســـت راهبـــردی در دســـتور کاری خـــود قـــرار داد.

عمــران  طرح‌هــای  مالــی  تأمیــن  ســمت  بــه  مســیر  تغییــر 

شــهری بــا ایجــاد منابــ�ع مالــی پایــدار  و اســتفاده از بازارهــای 

توانمندی‌هــای فکــری،  از  بهره‌گیــری  ویــژه   بــه  مالــی  نویــن 

ــه عنــوان  مــادی و ظرفیت‌هــای در اختیــار بخــش خصوصــی ب

ســری�ع تریــن راه رشــد و تحقــق اهــداف شــهر، در مولدســازی 

دارایی‌هــای اصفهــان، افــق جدیــدی را پیــش روی مدیریــت 

آن در فراهــم کــردن زمینه‌هــای رونــق اقتصــاد شــهری و ایجــاد 

تــا  داد  قــرار  مردمــی  مشــارکت‌های  بــا  جدیــد؛  ظرفیت‌هــای 

بــه ایــن روش پرچــم افتخــارات جهانشــهر اصفهــان همچــون 

همیشــه در دل تاریــخ ایــران زمیــن برافراشــته بمانــد.

شـــهر  دولـــت  در  ســـازمانی  پیدایـــش  از  دهـــه  دو  از  کمتـــر 

شـــهرداری اصفهـــان می‌گـــذرد کـــه فلســـفه وجـــودی آن جـــذب 

و شناســـایی فعـــالان اقتصـــادی توانمنـــد و متخصـــص، جهـــت 

مشـــارکت و مســـاعدت مدیریـــت شـــهر در اجـــرای پروژه‌هـــای 

ــت. ــهری اسـ ــران شـ عمـ

ســازمانی کــه از آغــاز بــه مــوازات اقدامــات ذاتــی خــود تــاش 

وافــری کــرد تــا ادبیــات مشــارکت را در ســاختار و رفتــار اداری 

ــا ادبیــات ســرمایه‌گذار در رشــد و  شــهرداری گنجانیــده و آن را ب

تعالــی شــهر همســو کنــد.

کاشی‌کاری بیرونی گنبد مسجد شیخ لطف‌الله
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آمارهــا نشــان می‌دهــد کــه تغییــر نگــرش مدیریــت شــهر در 

هــدف  بــا  اخیــر  ســال‌های  طــی  مشــارکت،  فرهنــگ  تقویــت 

تحقــق بودجــه‌ی مصــوب شــهرداری اصفهــان، اختصــاص کل 

ردیف‌هــای  در  مشــارکت  و  ســرمایه‌گذاری  از  حاصــل  درآمــد 

مناطــق  بودجــه  در  اصفهــان،  شــهرداری  ســالیانه  درآمــدی 

‌15گانــه لحــاظ شــده اســت تــا بــه ایــن وســیله شــهرداری بــه تولیــد 

فرصــت و اجــرای پروژه‌هــا از طریــق افزایــش نــرخ مشــارکت بــا 

بخــش خصوصــی اقــدام کنــد.

ارقام به میلیارد ریال
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 ارزش افزوده حاصل از فروش پروژه‌های مشارکتی
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نقوش داخلی گنبد مسجد شیخ لطف‌الله
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فرصت‌های سرمایه‌گذاری

امـــروزه حرکـــت بـــه ســـمت ایجـــاد و افزایـــش درآمدهـــای پایـــدار 

و ارتقـــای ســـرمایه‌گذاری در شـــهر اجتناب‌ناپذیـــر اســـت. در 

چشـــم‌انداز مدیریـــت شـــهری، اصفهـــان بـــه عنـــوان شـــهری 

مظهـــر تمـــدن اســـامی، ارزش مـــدار، ایمـــن و روان، هوشـــمند 

و پیشـــرفته، توســـعه‌یافته بـــا اقتصـــاد پویـــا و بهـــره‌ور، خـــاق و 

و  آینده‌نگـــر، ســـرآمد  و مشـــارکت‌جو،  نظام‌منـــد، مردم‌محـــور 

ایـــده‌آل بـــرای زندگـــی ترســـیم گردیـــده اســـت.

فعالیت‌هـــای  و  ســـرمایه‌گذاری  از  پشـــتیبانی  و  جـــذب 

اقتصـــادی ویـــژه در شـــهر یکـــی از اهـــداف مدیریـــت شـــهری 

در اعتـــای هویـــت متمایـــز و ایجـــاد یـــک تصویـــر ملـــی پویـــا از 

ــدار  ــعه‌ی پایـ ــد و توسـ ــوی رشـ ــه سـ ــت بـ ــان و حرکـ ــهر اصفهـ شـ

اصفهان
فرصت جهانی و جهانی از فرصت

بـــا فعالیـــن اقتصـــادی  شـــهری می‌باشـــد. تعامـــل ســـازنده 

مدیریـــت  تجـــاری  همـــکاران  عنـــوان  بـــه  خصوصـــی  بخـــش 

شـــهری در رشـــد و توســـعه شـــهر و بهره‌گیـــری گســـترده از تـــوان 

و  اعتمـــاد  رویکـــرد هم‌افزایـــی،  بـــا  ســـرمایه‌گذاران  دانـــش  و 

ــهری،  ــان )مدیریـــت شـ ــرای ذی‌نفعـ ــادی بـ ــی اقتصـ ارزش‌آفرینـ

ـــه عنـــوان راهبـــردی دوراندیشـــانه و  اجتمـــاع، ســـرمایه‌گذاران(، ب

ـــی  ـــای ســـطح کمـــی و کیف ـــه باعـــث ارتق ـــه می‌باشـــد ک آینده‌نگران

"ســـرمایه‌گذاری" در شـــهر، تســـری�ع و تســـهیل در رونـــد اجـــرا 

پروژه‌هـــای شـــهری، مولدســـازی  و  از طرح‌هـــا  بهره‌بـــرداری  و 

دارایی‌هـــای  شـــهر)داری(، دســـت‌یابی بـــه منابـــ�ع درآمـــدی 

پایـــدار و توســـعه مشـــارکتی شـــهر می‌گـــردد.
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معرفی سازمان سرمایه‌گذاری و مشارکت های مردمی 
شهرداری اصفهان

اهداف راهبردی سازمان سرمایه‌گذاری و مشارکت

سـازمان سـرمایه‌گذاری و مشـارکت‌های مردمـی شـهرداری اصفهـان بـا مأموریـت توسـعه و هدایـت سـرمایه‌گذاری و مشـارکت بخـش 

خصوصـی در پروژه‌هـای شـهری و مولدسـازی و ارزش‌آفرینـی اقتصـادی از دارایی‌هـای شـهر فعالیـت می‌کنـد.

سـازمان با شناسـایی و خلق فرصت‌های سـرمایه‌گذاری، آماده‌سـازی و تسـهیل پروژه‌های قابل سـرمایه‌گذاری، جذب و پشـتیبانی 

از سـرمایه‌گذاران داخلی و خارجی، توسـعه و به‌کارگیری شـیوه‌های متنوع سـرمایه‌گذاری و تأمین مالی و رفع موانع پیش‌روی مشـارکت، 

زمینه تأمین مناب�ع پایدار و تسـری�ع در اجرای پروژه‌های اولویت‌دار شـهری را فراهم می‌سـازد.

سـازمان با تکیه بر اعتماد، شـفافیت، هم‌افزایی و ارزش‌آفرینی برای ذی‌نفعان و با بهره‌گیری از ظرفیت سـرمایه، دانش و توان اجرایی 

بخش خصوصی، در تعامل با مدیریت شـهری و سـایر ارکان اکوسیسـتم سـرمایه‌گذاری، در جهت توسـعه پایدار و متوازن شهر، ارتقای 

جایگاه اصفهان به‌عنوان مقصد سـرمایه‌گذاری و خلق ارزش اقتصادی و اجتماعی پایدار برای شـهر و ذی‌نفعان گام برمی‌دارد.

چشم‌انداز سازمان سرمایه‌گذاری و مشارکت‌های مردمی شهرداری اصفهان 
تبدیــل شــهر اصفهــان بــه مقصــد اصلــی ســرمایه‌گذاری کشــور در حــوزه مدیریــت شــهری  تــا ســال 1410 بــا رویکــرد توســعه پایــدار شــهری 

و ارزش‌آفرینــی اقتصــادی بــرای ذینفعــان.

ظرفیت‌سازی و ایجاد مناب�ع درآمدی جدید با تمرکز بر درآمدهای پایدار

جذب و پشتیبانی از سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی در جهت اهداف توسعه شهری

توسعه سرمایه‌گذاری در جهت مولدسازی و ارزش‌آفرینی اقتصادی دارایی‌های شهر )داری(

افزایش نقش سازمان در سیاست‌گذاری‌های مرتبط با سرمایه‌گذاری در حوزه شهری

بهبود عملکرد تشکیلات اداری و اجرایی در ارائه خدمات متمایز و برتر به ذینفعان
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نقشه راه توسعه سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی 
در پروژه‌های مدیریت شهری

مشارکت بخش خصوصی در پروژه‌های شهری اصفهان به روایت آمار

با توجه به محدودیت‌های مالی شـهرداری‌ها در رشـد و توسـعه شـهر و لزوم اسـتفاده از ظرفیت بخش خصوصی در انجام پروژه‌های 

شـهری و رونـق اقتصـادی شـهر، نقشـه راه توسـعه مشـارکت فعالیـن اقتصـادی بخـش خصوصـی در پروژه‌هـای شـهری اصفهـان بـا 

تأکیـد بـر مـوارد ذیل ترسـیم شـد:

اجرای پروژه‌های توسعه و نگهداری زیرساخت‌ها و ابنیه شهری با مشارکت بخش خصوصی  •

مولدسازی دارایی‌های شهر در راستای تأمین مناب�ع پایدار مالی و توسعه شهری   •

توسعه سرمایه‌گذاری جمعی و مشارکت عمومی در اجرای پروژه‌های ارزش‌افزای اقتصادی •

* از سال 1385 تاکنون قرارداد 303 پروژه مشارکتی فی‌مابین شهرداری و سرمایه‌گذار بخش خصوصی منعقد گردیده است.

*تعداد ۲۳۰ قرارداد مربوط به پروژه‌های مشارکت مدنی )پروژه‌های ساختمانی( بوده است.

* تعداد 73 قرارداد مربوط به پروژه‌های غیر ساختمانی با نوع قرارداد مشارکت BOT/B.O.L.T/BOO بوده است.

* ارزش ریالی کل پروژه‌های مشارکتی به زمان قرارداد تا سال 1405 بالغ‌بر 156,246,936,712,656  ریال بوده است.

* بــا در نظــر گرفتــن شــاخص‌های تورمــی مرکــز آمــار ایــران، ارزش ریالــی کل پروژه‌هــای مشــارکتی بــه ســال جــاری )منتهــی بــه مهــر 1405( 

بالغ‌بــر 1,377,975,853,226,900 ریال بــوده اســت.

ــی  ــد مولدســازی و ارزش‌آفرین ــ�ع از امــاک شــهرداری در فرآین ــر 547,330 مترمرب *در پروژه‌هــای مشــارکتی در حــوزه ســاختمانی، بالغ‌ب

اقتصــادی قرارگرفتــه اســت.

*متراژ زیربنای پروژه‌های مشارکتی در حوزه ساختمانی بالغ‌بر 2,313,538 مترمرب�ع بوده است.

آمار داده‌های کلی سازمان سرمایه‌گذاری و مشارکتهای مردمی شهرداری اصفهان )1385 تا 1405(

156,246,936,712,656 ارزش ریالی کل)زمان انعقاد قرارداد( 303 پروژه تعداد کل پروژه

1,377,975,853,226,900
ارزش ریالی کل 
به مهر ماه 1405

75.9% 230 ساختمانی

24.1% 73 غیر‌ساختمانی

547.330 )m2(متراژ زمین

2.313.538 )m2(متراژ زیربنا
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فرصت‌های سرمایه‌گذاری 
مدیریت شهری اصفهان

فرصت‌های طلایی
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فرصت‌های سرمایه‌گذاری 
مدیریت شهری اصفهان

توســعه  و  رشــد  بــرای  عاملــی  ســرمایه‌گذاری،  فرصت‌هــای 

فرصت‌هــا  ایــن  شناســایی  می‌گردنــد.  محســوب  اقتصــادی 

در زمــان و مــکان مناســب بــه خصــوص در شــهرهای در حــال 

توســعه؛ از اهمیــت ویــژه‌ای برخــوردار اســت و باعــث حصــول 

ــر ســود و بازدهــی می‌شــود. شــهرداری‌ها در راســتای  حداکث

طیــف  ارائــه  مســئولیت  خــود،  حاکمیتــی  و  ذاتــی  وظایــف 

از زیرســاخت‌های  از خدمــات و تأمیــن بســیاری  گســترده‌ای 

بــرای  ارزشــمندی  بــر عهــده داشــته و فرصت‌هــای  را  شــهری 

جــذب ســرمایه‌های بخــش خصوصــی را دارنــد.

جـــذب ســـرمایه‌گذاری بخـــش خصوصـــی در پروژه‌هـــای شـــهری 

یکـــی از محوری‌تریـــن برنامه‌هـــای شـــهرداری اصفهـــان اســـت. 

مدیریـــت شـــهری اصفهـــان، خـــود را موظـــف بـــه تأمیـــن زمینـــه 

بخـــش  اقتصـــادی  فعالیـــن  گســـترده  مشـــارکت  بـــرای  لازم 

اجـــرای  می‌دانـــد.  شـــهری  اهـــداف  پیشـــبرد  در  خصوصـــی 

ــهر  ــعه شـ ــای توسـ ــن پروژه‌هـ ــک از ایـ ــر یـ ــع هـ ــق و به‌موقـ دقیـ

اســـتفاده  و  مالـــی  تأمیـــن  جامـــع  نظـــام  داشـــتن  مســـتلزم 

بخـــش خصوصـــی  ســـرمایه‌گذاران  مشـــارکت  از  حداکثـــری 

ـــوب و  اســـت. سیاســـت بهبـــود مســـتمر فضـــای کســـب‌و‌کار مطل

ــرمایه‌گذاری،  ــرای سـ ــی بـ ــب قانونـ ــوق‌های مناسـ ــعه مشـ توسـ

مشـــارکت  طریـــق  از  تـــا  دارد  قـــرار  کار  دســـتور  در  همـــواره 

طیـــف گســـترده‌ای از فعـــالان اقتصـــادی بخـــش خصوصـــی، 

موجـــب بهبـــود جایـــگاه شـــهر اصفهـــان بـــه عنـــوان یکـــی از 

شـــهروندان  زندگـــی  کیفیـــت  و  شـــود  کشـــور  کلان‌شـــهرهای 

اصفهانـــی را ارتقـــا بخشـــد.

تفریحی و
نشاط اجتماعی

فناوری

حمل‌و‌نقل 
و ترافیک

گردشگری 
و هتل

خدمات شهری 
و محیط زیست
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حمل‌و‌نقل 
و ترافیک

پارکینگ و مجموعه تجاری ، اداری میدان جمهوری

 OF3 137 فرصت قطعه جنوب غربی

زمین امام خمینی- سراج
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پارکینگ و مجموعه تجاری ، اداری میدان جمهوری - کوچه شهبازی*
ایــن پــروژه بــا ترکیــب پارکینــگ طبقاتــی، واحدهــای تجــاری، دفاتــر اداری و رســتوران در بــام، ظرفیــت ایجــاد چندیــن جریــان درآمــدی 

هم‌زمــان را بــرای ســرمایه‌گذار فراهــم می‌کنــد.

کاربری‌های پیشنهادی پروژه

۱. پارکینگ طبقاتی

ایجــاد پارکینــگ طبقاتــی بــا ظرفیــت مناســب بــرای تأمیــن نیــاز پــارک خــودرو در محــدوده میــدان جمهــوری و افزایــش ارزش اقتصــادی 

پروژه.

مناب�ع درآمد:

پارکینگ ساعتی •

پارکینگ روزانه •

اشتراک ماهانه •

قرارداد با شرکت‌ها و کسب‌وکارهای اطراف •

۲. واحدهای تجاری

اختصاص طبقات یا بخش‌هایی از پروژه به واحدهای تجاری برای فعالیت‌هایی مانند:

فروشگاه •

خدمات شهری •

کافی‌شاپ •

خدمات تخصصی •

شعب برندها •

واحدهای تجاری علاوه بر ایجاد درآمد مستقل، باعث افزایش مراجعه و تردد به مجموعه می‌شوند.

۳. دفاتر اداری

ایجاد فضاهای اداری مدرن و قابل اجاره برای شرکت‌ها، دفاتر خدماتی، مشاغل حرفه‌ای و کسب‌وکارها.

وجود پارکینگ در مجموعه، یکی از مزیت‌های مهم برای اجاره و بهره‌برداری از دفاتر اداری خواهد بود.

۴. بام رستوران

طراحی بام پروژه به‌عنوان یک فضای جذاب رستورانی و پذیرایی.

بــام رســتوران می‌توانــد عــاوه بــر ایجــاد درآمــد مســتقیم از فعالیــت پذیرایــی، به‌عنــوان یــک مقصــد شــهری و فضــای برندینــگ 

مجموعــه عمــل کنــد.
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ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 02سرمایه‌پذیر

% )IRR( 24نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

1,915,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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شهرک شهید کشوری-بلوار بوستان- ابتدای 170 هکتاری
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فرصت قطعه جنوب غربی 137 *
OF3 شهرک خدمات خودرویی

پروژه‌هــای  از  یکــی  در  ســرمایه‌گذاری  بــرای  ممتــاز  فرصتــی 

بزرگ‌مقیــاس حــوزه خــودرو، خدمــات و امــاک تجــاری ـ اداری؛ 

بــا هــدف ایجــاد یــک مجموعــه یکپارچــه کــه نمایــش، فــروش، 

خدمــات تخصصــی، قطعــات، آمــوزش و پشــتیبانی خــودرو را در 

یــک مقصــد شــاخص شــهری گــرد هــم مــی‌آورد.

ایــن پــروژه در زمینــی بــه مســاحت ۲۰٬۱۴۴ مترمرب�ع و بــا زیربنای کل 

حــدود ۱۹۱٬۳۶۸ مترمربــ�ع طراحــی شــده و شــامل حــدود ۹۰٬۶۴۸ 

مترمربــ�ع فضــای اداری، ۱۰٬۰۷۲ مترمربــ�ع فضــای تجــاری و ۹۰٬۶۴۸ 

بــا  متناســب  پارکینــگ،  بــالای  ســهم  اســت.  پارکینــگ  مترمربــ�ع 

ماهیــت پــروژه، یکــی از مزیت‌هــای کلیــدی آن بــرای جــذب برندهــا، 

ــرداران تخصصــی خــودرو محســوب می‌شــود. مراجعــان و بهره‌ب

مجموعــه پیش‌بینی‌شــده شــامل خدمــات تخصصــی VIP خــودرو، 

بخش‌هــای  خدمــات،  و  فــروش  فضاهــای  برندهــا،  نمایشــگاه 

فضاهــای  و  آموزشــی  اقامتــی،  و  اداری  فرهنگــی،  و  تفریحــی 

VIP خواهــد بــود و قابلیــت تبدیل‌شــدن بــه یــک مقصــد جامــع 

خودرویــی در مقیــاس شــهری را دارد.

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه 06سرمایه‌پذیر

% )IRR( 35نرخ بازده سرمایه‌گذاری

60دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 135,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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زمین امام خمینی- سراج )مرکز خدمات خودرویی(*
متولی) سازمان میادین(

ایــن پــروژه بــا هــدف ایجــاد یــک مقصــد تخصصــی و یکپارچــه خودرویــی، فعالیت‌هــای نمایــش و فــروش خــودرو، خدمــات 

تخصصــی VIP، قطعــات و لــوازم یدکــی، دفاتــر برندهــا، خدمــات اداری، پذیرایــی و تفریحــی را در یــک مجموعــه متمرکــز گــرد 

هــم مــی‌آورد. موقعیــت پــروژه در خیابــان امــام خمینــی و مجــاورت محورهــای مهــم شــهری، ظرفیــت تبدیــل آن بــه یــک مقصــد 

شــاخص خودرویــی در مقیــاس شــهر را فراهــم می‌کنــد.

پــروژه در زمینــی حــدود ۱۵٬۹۹۵ مترمربــ�ع و بــا ۱۱۱٬۰۷۱ مترمربــ�ع زیربنــا احــداث می‌شــود. از ایــن میــزان، ۳۶٬۹۰۰ مترمربــ�ع فضــای 

مفیــد تجــاری و اداری قابــل واگــذاری اســت؛ شــامل ۱۷٬۴۶۰ مترمربــ�ع شــوروم، ۶٬۰۷۰ مترمربــ�ع خدمــات خــودرو، ۶٬۲۵۰ مترمرب�ع 

قطعــات و ۲٬۵۵۰ مترمربــ�ع فضــای اداری.

IRR سرمایه‌گذار ۴۶٫۱۴٪ و دوره بازگشت سرمایه متحرک پروژه ۳٫۸۵ سال برآورد شده است.

ــن  ــره ارزش صنعــت خــودرو، ای ــ�ع زنجی ــاز، دسترســی مناســب و امــکان تجمی ــوع، پارکینــگ بیــش از نی ترکیــب کاربری‌هــای متن

ــد. ــل می‌کن ــازار خدمــات و تجــارت خــودرو تبدی ــرای ســرمایه‌گذاری و حضــور بلندمــدت در ب ــز ب ــی متمای ــه فرصت ــروژه را ب پ
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مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

سازمان ساماندهی مشاغل   شهری و میادین میوه و تره‌بارسرمایه‌پذیر

% )IRR( 46نرخ بازده سرمایه‌گذاری

48دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

43,620,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(



فرهنگی و ورزشی

ورزشگاه گلستان

کراس آور

 باغ تندرستی  - پدل و تنیس

هاب تخصصی کودک، خانواده و زندگی

ورزشگاه سرو

ورزشی تجاری شهرک شهید کشوری بلوار بوستان

مینی‌گلف خیابان الفت
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ورزشگاه گلستان  )شهرک شهید کشوری خیابان گلستان 4(*
ورزشــگاه گلســتان بــا هــدف ایجــاد مجموعــه‌ای ورزشــی، پویــا و درآمــدزا، در زمینــی بــه مســاحت ۳٬۷۱۹ مترمربــ�ع طراحــی شــده اســت. 

ایــن پــروژه بــا اختصــاص حــدود ۱٬۵۰۰ مترمربــ�ع بــه کاربــری ورزشــی، ظرفیــت مناســبی بــرای ایجــاد فضــای اســتاندارد ورزشــی، برگــزاری 

مســابقات، تمرینــات تخصصــی، دوره‌هــای آموزشــی و رویدادهــای ورزشــی دارد.

قرارگیــری فضاهــای ورزشــی در کنــار محوطــه بــاز، امــکان طراحــی مجموعــه‌ای کاربــردی و چندمنظــوره را فراهــم می‌کنــد؛ به‌گونــه‌ای کــه 

عــاوه بــر اســتفاده روزمــره ورزشــکاران، قابلیــت درآمدزایــی از طریــق اجــاره زمیــن و ســالن، آموزش‌هــای ورزشــی، برگــزاری مســابقات و 

رویدادهــا و ارائــه خدمــات جانبــی را داشــته باشــد.

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 6سرمایه‌پذیر

% )IRR( 34نرخ بازده سرمایه‌گذاری

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 1,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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کراس آور*
افزایش علاقه‌مندی شهروندان به ورزش، سلامت و سبک زندگی 

فعال، ایجاد فضاهای ورزشی مدرن و مجهز را به یکی از نیازهای 

اساسی شهروندان تبدیل کرده است. دسترسی آسان، امکانات 

در  کلیدی  عوامل  جمله  از  حرفه‌ای،  جانبی  خدمات  و  کامل 

موفقیت یک مجموعه ورزشی هستند. فضای مورد نظر، فضایی 

در دو طبقه زیرزمین دوطبقه به مساحت تقریبی ۱۸۰۰ مترمرب�ع 

مناسب  موقعیت  با  که  است  پیروزی  هتل  روبه‌روی  در  واقع 

خود، قابلیت تبدیل به یک باشگاه ورزشی کامل و چندمنظوره 

را دارد. این مکان می‌تواند شامل بخش‌های مختلفی از جمله 

و  ایروبیک  مانند  گروهی  سالن‌های  مجهز،  بدنسازی  سالن 

پیلاتس، فضای کاردیو و تجهیزات تخصصی، اتاق‌های استراحت 

و رختکن‌های مدرن باشد. همچنین می‌توان فضاهایی برای 

تغذیه  مشاوره  و  ورزشی  لوازم  فروشگاه  سلامت،  کافی‌شاپ 

برای  کامل  تجربه‌ای  تا  گرفت  نظر  در  تخصصی  مربیگری  و 

این  از  بهره‌برداری  با  شود.  فراهم  بازدیدکنندگان  و  ورزشکاران 

فضا، سرمایه‌گذاران می‌توانند از مناب�ع درآمدی متنوعی بهره‌مند 

شوند، از جمله حق عضویت اعضا، ارائه کلاس‌ها و برنامه‌های 

آموزشی تخصصی، فروش محصولات مکمل و خدمات جانبی، 

و حتی همکاری با هتل‌ها و مراکز اقامتی برای ارائه بسته‌های 

ویژه گردشگری ورزشی. علاوه بر این، موقعیت مکانی مناسب 

و  مسافران  محلی،  مشتریان  جذب  امکان  مجموعه،  این 

مهمانان هتل پیروزی را نیز فراهم می‌کند. اجرای این پروژه علاوه 

بر ایجاد یک مرکز ورزشی مدرن، زمینه‌ساز ارتقای فرهنگ ورزش و 

سلامت، اشتغال‌زایی و بازده اقتصادی پایدار برای سرمایه‌گذاران 

خواهد بود و می‌تواند به یکی از مراکز ورزشی شاخص منطقه 

تبدیل شود.

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

سرمایه‌پذیر
شرکت بهره‌برداری 

مترو

% )IRR( 34نرخ بازده سرمایه‌گذاری

24دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

301,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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این مرکز با ترکیب 2 زمین استاندارد تنیس )روباز( و 6 زمین پدل )سرپوشیده(، فضاهای آموزشی، تمرینی، تفریحی و خدماتی، 

بستری جامع برای تمرین، آموزش، رقابت و تفریح خانوادگی فراهم می‌کند . طراحی مجموعه با توجه به اقلیم گرم و خشک اصفهان 

انجام شده و با استفاده از سایه‌بان‌های سبز، مصالح مقاوم، سیستم‌های هوشمند انرژی و آبیاری، در زمینی به مساحت 4000 متر 

مرب�ع انجام شده است تا محیطی پایدار، کم مصرف و در عین حال راحت برای بازیکنان و تماشاگران ایجاد شود. این مرکز قابلیت 

استفاده عمومی، تیمی و حرفه‌ای را داشته و به گونه ای برنامه‌ریزی شده است که هم برای رویدادهای ملی و بین‌المللی و هم 

برای استفاده روزمره شهروندان مناسب باشد. در این مرکز 2 کافی‌شاپ با زیربنای 70 متر مرب�ع و یک فضای خدماتی با مساحت 120 

مترمرب�ع در نظر گرفته شده است. همچنین 1600 متر مرب�ع  جهت محوطه‌سازی این پروژه در نظر گرفته شده است.

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 04سرمایه‌پذیر

% )IRR( 53نرخ بازده سرمایه‌گذاری

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

800,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

 باغ تندرستی  - پدل و تنیس*



60

هاب تخصصی کودک، خانواده و زندگی*
سه قطعه زمین واقع در اراضی 170 هکتاری مجموعه شهید کشوری

هــاب تخصصــی کــودک، خانــواده و زندگــی؛ مقصــدی نویــن 

تفریــح و ســرمایه‌گذاری بــرای خریــد، 

شــهری  مجموعــه  یــک  توســعه  در  مشــارکت  بــرای  فرصتــی 

۱۴۹٬۹۷۹ مترمربعــی در زمینــی به مســاحت ۱۵٬۱۴۴ مترمرب�ع در 

شــهرک شــهید کشــوری اصفهــان؛ پــروژه‌ای بــا رویکــردی متفاوت 

کــه بــازار تخصصــی لــوازم خانگــی و خانــه را بــا مرکــز جامــع کــودک 

و نوجــوان، ســرگرمی، پذیرایــی، نمایشــگاه و خدمــات تخصصــی 

در یــک مقصــد خانواده‌محــور ترکیــب می‌کنــد.

ایــن پــروژه دارای ۵۲٬۲۵۰ مترمربــ�ع زیربنای مفید شــامل ۴۸٬۷۲۰ 

اســت؛ در  اداری  و ۳٬۵۳۰ مترمربــ�ع  تجــاری  مترمربــ�ع فضــای 

کنــار ۱۲٬۱۲۰ مترمربــ�ع فضــای تفریحــی، ۶٬۰۳۰ مترمربــ�ع پذیرایــی 

و ۴٬۲۹۰ مترمربــ�ع فضــای نمایشــگاهی. همچنیــن پیش‌بینــی 

۲٬۵۷۵ واحــد پارکینــگ، دسترســی مناســب و قرارگیــری در یکــی 

ــه توســعه اصفهــان، ظرفیــت جــذب مخاطــب  از پهنه‌هــای رو ب

فرامنطقــه‌ای را تقویــت می‌کنــد.

ســرمایه  بازگشــت  و  ســال   3.12 ســرمایه  بازگشــت  دوره 

ــرآورد شــده اســت. ســهم اقتصــادی  تنزیل‌شــده 3.58 ســال ب

ســهم   IRR و   ٪60.13 آورده‌هــا  تنزیــل  از  پــس  ســرمایه‌گذار 

اســت.  ٪58.75 ســرمایه‌گذار 

ترکیــب خریــد تخصصــی، ســرگرمی و خدمــات خانواده، پــروژه را از 

یــک مرکــز تجــاری متعــارف متمایــز کــرده و امــکان شــکل‌گیری 

یــک مقصــد شــهری بــا مراجعــه تکرارشــونده را فراهــم می‌ســازد.

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه 06سرمایه‌پذیر

% )IRR( 46.6نرخ بازده سرمایه‌گذاری

60.13دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

52,638,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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ورزشگاه سرو-  شهرک شهید کشوری بلوار بوستان *
ورزشــگاه ســرو بــا هــدف ایجــاد یــک مجموعــه ورزشــی ـ تفریحــی بــا رویکــرد ســامت، نشــاط اجتماعــی و اســتفاده بهینــه از فضــای ســبز 

طراحــی شــده اســت. ایــن پــروژه در زمینــی بــه مســاحت ۱۰۰۰ مترمربــ�ع و بــا چمــن طبیعــی پیش‌بینــی شــده و می‌توانــد به‌عنــوان 

ــرداری قــرار گیــرد. ــرای فعالیت‌هــای ورزشــی، تفریحــی و گــذران اوقــات فراغــت مــورد بهره‌ب فضایــی مناســب ب

 موقعیــت و مقیــاس مناســب پــروژه، امــکان ایجــاد یــک مجموعــه ورزشــی کوچــک و تخصصــی را فراهــم می‌کنــد؛ مجموعــه‌ای کــه ضمن 

پاســخ‌گویی بــه نیــاز شــهروندان بــه فعالیــت بدنــی و تفریــح 

ســالم، قابلیــت ایجــاد درآمــد پایــدار از محــل اجــاره فضاهــای 

ورزشــی، برگــزاری مســابقات و رویدادهــا، دوره‌هــای آموزشــی و 

ــی را خواهــد داشــت. خدمــات جانب

ســرو  ورزشــگاه  در  ســرمایه‌گذاری  مزیت‌هــای  مهم‌تریــن  از 

امــکان  بــه مقیــاس ســرمایه‌گذاری قابــل مدیریــت،  می‌تــوان 

بهره‌بــرداری مرحلــه‌ای، هزینــه نگهــداری قابــل کنتــرل و قابلیــت 

توســعه خدمــات در آینــده اشــاره کــرد.

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 06سرمایه‌پذیر

% )IRR( 38نرخ بازده سرمایه‌گذاری

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

722,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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ورزشی تجاری شهرک شهید کشوری بلوار بوستان*

ایــن پــروژه در یکــی از محدوده‌هــای در حــال توســعه شــهرک 

شــهید کشــوری، در بلــوار بوســتان، بــا مســاحت زمیــن ۳٬۳۲۰ 

مترمربــ�ع و کاربــری مصــوب ورزشــی ارائــه می‌شــود. مطابــق 

طــرح مصــوب، پــروژه شــامل ۹٬۹۶۰ مترمربــ�ع فضــای ورزشــی 

ــی  ــد اســت؛ یعن ــ�ع فضــای تجــاری مفی ــد و ۲٬۴۹۰ مترمرب مفی

بهره‌بــرداری  قابلیــت  پــروژه  مفیــد  فضــای  از   ٪۲۵ حــدود 

تجــاری دارد و در کنــار کاربــری ورزشــی، یک ظرفیــت درآمدزای 

ــد. مکمــل و ارزش‌آفریــن ایجــاد می‌کن

ــرای ایجــاد یــک  ــوت، از ظرفیــت مناســب ب پــروژه بــا پیش‌بینــی ۶٬۶۴۰ مترمربــ�ع فضــای پارکینــگ و ارتفــاع مصــوب ۴ طبقــه روی پیل

مجموعــه ترکیبــی ورزشــی–تجاری برخــوردار اســت. موقعیــت پــروژه در شــهرک شــهید کشــوری، دسترســی و جمعیت رو به رشــد منطقه، 

ــار امــکان ایجــاد درآمــد از بخش‌هــای تجــاری و ورزشــی، از مهم‌تریــن مزیت‌هــای ســرمایه‌گذاری آن محســوب می‌شــود. در کن

پتانســیل بــالای ترکیــب کاربــری ورزشــی و تجــاری، ظرفیــت درآمــد مســتمر و امــکان خلــق ارزش از یــک پــروژه شــاخص شــهری، ایــن 

طــرح را بــه گزینــه‌ای قابــل بررســی بــرای ســرمایه‌گذاران توســعه‌گر تبدیــل کــرده اســت.

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه 06سرمایه‌پذیر

% )IRR( 33نرخ بازده سرمایه‌گذاری

24دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

2,000,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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مینی‌گلف خیابان الفت-)جنب ایستگاه 2 تله‌سیژ(*
پیشنهاد احداث مجموعه تخصصی مینی‌گلف ناژوان در زمینی به مساحت تقریبی ۵٬۰۰۰ مترمرب�ع و در مجاورت مجموعه ناژلند در 

پارک ناژوان اصفهان ارائه می‌شود.

هدف پروژه، ایجاد یک مجموعه چندمنظوره ورزشی، تفریحی و خانوادگی است که بتواند هم‌زمان به‌عنوان مرکز مینی‌گلف، 

مدرسه آموزش گلف، مجموعه تفریح خانوادگی، مرکز استعدادیابی ورزشی و فضای پذیرایی فعالیت کند. این پروژه می‌تواند 

مینی‌گلف را از یک ورزش تخصصی به تجربه‌ای تفریحی و قابل‌دسترس برای عموم خانواده‌ها و گردشگران تبدیل کند.

مرکز استعدادیابی گلف •

تفریح خانوادگی •

برگزاری مسابقات و رویدادها •

غرفه غذا •

فضای نشیمن و تماشای بازی •

پیوند با ناژوان و ناژلند •

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

مدیریت ناژوانسرمایه‌پذیر

% )IRR( 34نرخ بازده سرمایه‌گذاری

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 950,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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خدماتی و رفاهی
پروژه‌هایپرمارکت فجر و بازار میوه 

ساماندهی باغ ایران‌چای
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ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 15سرمایه‌پذیر

% )IRR( 38نرخ بازده سرمایه‌گذاری

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 2,950,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

پروژه هایپرمارکت فجر و بازار میوه  *
فرصتــی ممتــاز بــرای ســرمایه‌گذاری در توســعه یــک مجموعــه تجاری–خدماتــی در منطقــه ۱۵ اصفهــان، واقــع در خوراســگان، 

خیابــان فجــر، نبــش کــوی نســیم؛ موقعیتــی بــا دسترســی مناســب و مجــاورت بــا گــذر ۲۸ متــری فجــر. پــروژه در زمینــی بــه مســاحت 

۲,۵۴۰ مترمربــ�ع تعریــف شــده و دارای ۱,۵۳۴ مترمربــ�ع زیربنــا شــامل ۱,۰۳۴ مترمربــ�ع ســوله و ۵۰۰ مترمربــ�ع ســازه فلــزی اســت. ترکیــب 

»هایپرمارکــت و بــازار میــوه« امــکان ایجــاد یــک مقصــد خریــد روزمــره و برخــوردار از تقاضــای مســتمر محلــی را فراهــم می‌کنــد. مزیــت 

اصلــی پــروژه، وســعت قابــل توجــه عرصــه، دسترســی مســتقیم از معبــر ۲۸ متــری و ظرفیــت ایجــاد یــک مجموعــه یکپارچه خرده‌فروشــی 

و عرضــه محصــولات مصرفــی اســت؛ موضوعــی کــه می‌توانــد پــروژه را از واحدهــای تجــاری کوچــک و پراکنــده منطقــه متمایــز کنــد.
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ساماندهی و ارتقای کیفی و طراحی شهری باغ ایران‌چای*
ــروژه چندمنظــوره اقتصــادی،  ــرای توســعه یــک پ ــار، یکــی از ظرفیت‌هــای قابل‌توجــه ب ــا وســعت تقریبــی ۳۶.۵ هکت ــاغ ایران‌چــای ب ب

گردشــگری و خدماتــی اســت. در چارچــوب برنامــه پیشــنهادی توســعه پــروژه، بخــش جنوبــی مجموعــه بــه مســاحت حــدود ۶ هکتــار 

به‌عنــوان پهنــه ویــژه ســرمایه‌گذاری در نظــر گرفتــه شــده اســت.

ایــده اصلــی پــروژه، ایجــاد یــک مرکــز ترکیبــی تجــاری ـ گردشــگری ـ رفاهــی اســت؛ به‌گونــه‌ای کــه فعالیت‌هــای تجــاری و گردشــگری 

یکدیگــر را تقویــت کننــد. در ایــن مــدل، نمایشــگاه ســنگ به‌عنــوان بخــش تجــاری و تخصصــی پــروژه، هتــل و مجموعــه اقامتــی 

به‌عنــوان بخــش گردشــگری، رســتوران به‌عنــوان بخــش پذیرایــی و جایــگاه ســوخت به‌عنــوان بخــش خدماتــی فعالیــت خواهنــد کــرد.

یکــی از شــاخص‌ترین بخش‌هــای پیشــنهادی پــروژه، ایجــاد یــک مرکــز تخصصــی نمایــش و عرضــه ســنگ‌های ســاختمانی اســت. 

ایــن بخــش می‌توانــد بــا طراحــی مــدرن و حرفــه‌ای، محلــی بــرای معرفــی و فــروش محصــولات تولیدکننــدگان و فعــالان صنعــت ســنگ 

باشــد. در کنــار فعالیــت تجــاری، احــداث هتــل و مجموعــه اقامتــی می‌توانــد بخــش گردشــگری و اقامتــی پــروژه را شــکل دهــد.

این مجموعه می‌تواند برای گروه‌های مختلف مورد استفاده قرار گیرد:

ــداران و فروشــندگان صنعــت ســنگ و  ــران و کارشناســان شــرکت‌های ســاختمانی، خری مســافران، گردشــگران، فعــالان تجــاری، مدی

میهمانــان نمایشــگاه‌ها.

ــد  ــد نباشــد و بتوان ــا یــک محــل بازدی ــروژه صرف ــه پ ــد ک ــن امــکان را ایجــاد می‌کن ــز نمایشــگاهی ای ــار مرک ــی در کن وجــود بخــش اقامت

میزبــان رویدادهــا، جلســات تجــاری و مشــتریان تخصصــی نیــز باشــد. رســتوران به‌عنــوان یکــی از عناصــر اصلــی پــروژه، می‌توانــد 

ــرار دهــد: ــازار را هــدف ق ــان ســه ب هم‌زم

بازار مسافران و گردشگران: ارائه خدمات پذیرایی به مسافران و گردشگران.

بازار تجاری: پذیرایی از مشتریان، فعالان صنعت سنگ، سازندگان و شرکت‌های حاضر در نمایشگاه.

بازار محلی: جذب مشتریان منطقه و تبدیل مجموعه به یک مقصد پذیرایی مستقل.

در صورت طراحی مناسب، رستوران می‌تواند به یک نقطه شاخص و مستقل در مجموعه تبدیل شود.

پیش‌بینی جایگاه سوخت در بخش خدماتی پروژه، یک مزیت مهم برای افزایش مراجعه و ایجاد درآمد مکمل خواهد بود.

ترکیــب جایــگاه ســوخت بــا رســتوران، خدمــات رفاهــی و اقامــت، مجموعــه را از یــک پــروژه صرفــا تجــاری بــه یــک مرکــز خدمــات ســفر و 

توقــف چندمنظــوره نزدیــک می‌کنــد.
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ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 12سرمایه‌پذیر 

% )IRR( 15نرخ بازده سرمایه‌گذاری

28دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

32,000,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(



بزرگ‌ترین چرخ‌و‌فلک ایران

فاز دوم شهر رویاها

خط 2 تله‌سیژ ناژوان

ژوراسیک پارک

)FOOD STREET(خیابان غذایی

پارک برفی

باغ تندرستی-اقامتی

باغ تندرستی – گذر غذا

باغ تندرستی-جایگاه بین‌راهی

احداث باغ بستنی

پروژه باغ نورانی رز و مجموعه غذایی ناژوان

هتل ۵ستاره شهید کشوری

حمام رهنان

تفریحے و 
گردشگری
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بزرگ‌ترین چرخ‌و‌فلک ایران*

تجربــه‌ای  آســمان؛  فــراز  از  نصف‌جهــان  بــر  نظــاره 

بَــر 
َ
ا اتاقک‌هــای  در  نشســتن  بــا  کــه  اســت 

ســاخته  گردشــگران  بــرای  اصفهــان،  چرخ‌و‌فلــک 

به‌عنــوان  اصفهان‌نمــا«  دوار  »مــوزهٔ  می‌شــود. 

یکــی از پنــج چرخ‌‌وفلــک بــزرگ دنیــا، گردشــگران را 

بــه پــرواز در ارتفــاع ۲۲۲ متــری از ســطح زمیــن دعــوت 

می‌کنــد. ایــن پــروژه یکــی از ابرســازه‌های متفــاوت 

اصفهــان و هم‌تــراز بــا دبــی، لنــدن، ســنگاپور و... در 

رنکینــگ بین‌المللــی جــذب گردشــگر خواهــد بــود. 

ســاخت ایــن چرخ‌و‌فلــک در کنــار مــوزهٔ طولــی تاریــخ 

بازدیدکننــدگان  بــه  دوبــاره‌ای  فرصــت  اصفهــان، 

زبانــزد  هویتــش  کــه  نصف‌جهانــی  تــا  می‌بخشــد 

خــاص و عــام اســت را کشــف کننــد و پــس از بازدیــد از 

ایــن مــوزه، بــه تماشــای نصف‌جهــان از مرتفع‌تریــن 

نقطــه شــهر بنشــینند. بــرای رفــع خســتگی بــه ســراغ 

مراکــز اقامتــی و بــرای شــکم‌گردی بــه رســتوران 

برونــد  چرخ‌و‌فلــک  اطــراف  کافی‌شــاپ‌های  و 

بــازی  مخصــوص  فضاهــای  بــه  را  کودکانشــان  یــا 

بســپارند و خودشــان در مجموعه‌هــای توریســتی 

باشــند. داشــته  گشــت‌وگذار 

قصه‌ای  اصفهان‌نما،  دوار  موزه  از  نما  هر 

با  گردشگران  تا  است  فرصتی  و  دارد  منحصربه‌فرد 

یک چرخش، دور نصف‌جهان بگردند.

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

شرکت توسعه سیاحتیسرمایه‌پذیر

% )IRR( 35نرخ بازده سرمایه‌گذاری

22دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 90,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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فاز دوم شهر رویاها با هدف اینکه بتواند رؤیای کودکان، نوجوانان و بزرگسالان نصف جهان را در زمینی به مساحت ۷ هزار مترمرب�ع به 

واقعیت پیوند بزند، پیش‌بینی شده. این پروژه می‌تواند با ظرفیت‌های متنوع بازی‌ها، از جمله ترن هوایی، بازی‌های فضایی، پارک‌های 

موضوعی، ترن معلق و سقوط آزاد، اصفهان را به شهر شادی و آموزه‌های بازی‌محور ایران تبدیل کند و فضایی برای حضور هرچه بیشتر 

گردشگران داخلی و خارجی مهیا سازد.

این شهر دوستدار کودک، با توسعه شهربازی شهر رویاها، فرصت ماجراجویی‌های بزرگ و تجربه هیجان خالص را به گردشگران 

با خانواده و دوستان. این  بیایند، چه به بهانه رویدادهای سازمانی و چه همراه  با اردوی مدارس به این شهر  می‌بخشد؛ چه 

یعنی وجود استعدادی مؤثر برای یک سرمایه‌گذاری مطمئن.

فاز دوم شهر رویاها*

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

شرکت توسعه سیاحتیسرمایه‌پذیر

% )IRR( 39نرخ بازده سرمایه‌گذاری

48دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 12,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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خط 2 تله‌سیژ ناژوان*
خــط ۲ تله‌ســیژ نــاژوان، پیونــد آســمان 

و زمیــن اســت کــه در مســیری بــه طول 

۳ کیلومتــر محقــق خواهــد شــد. ایــن 

اصفهــان،  کلان‌شــهر  شــاخص  پــروژه 

تــا  می‌کنــد  دعــوت  گردشــگران  از 

را  زاینــده‌رود  ســیر مســیر ســبز کرانــه 

بــا  کننــد،  آغــاز  ســهروردی  میــدان  از 

معلــق  صندلی‌هــای  بــر  نشســتن 

بــه زمیــن بازگردنــد. آتشــگاه،  کــوه  تــا  ببرنــد و در فاصلــه ۶۰۰ متــری  لــذت  از هــوای مطبــوع شــهر  تله‌‌ســیژ 

ــد و از  ــروزه‌ای بگذرانن ــاط شــهر گنبدهــای فی ــد ســاعات خوشــی را در یکــی از بکرتریــن نق ــان می‌توانن ــان اصفه گردشــگران و مهمان

تفریحــات متنــوع پــارک جنگلــی نــاژوان نهایــت لــذت را ببرنــد. در رســتوران‌ها و کافی‌شــاپ‌های مــدرن و ســنتی، دمــی بــه اســتراحت 

بپردازنــد و بــا ســوار شــدن بــر تله‌ســیژ، خودشــان را بــه هتــل، نمایشــگاه و امکانــات تفریحــی در ایســتگاه پایانــی ایــن خــط برســانند.

ساخت بهره‌برداری و واگذاری )B.O.L.T(مدل و درصد مشارکت

شرکت توسعه سیاحتیسرمایه‌پذیر

% )IRR( 38نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 9,390,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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ژوراسیک پارک*

در دنیــای امــروز، صنعــت گردشــگری یکــی از بزرگ‌تریــن و ســودآورترین صنایــ�ع جهــان اســت و 

ســهم قابل‌توجهــی از درآمــد کشــورها را بــه خــود اختصــاص داده اســت. بــا توجــه بــه رشــد ســری�ع 

ایــن صنعــت، تکیــه صرف بر گردشــگری تاریخی و اکوتوریســم کافی نبوده و ایجــاد جاذبه‌های 

نویــن و خلاقانــه بــرای جــذب گردشــگران و رونــق ســرمایه‌گذاری ضــروری بــه نظــر می‌رســد.

ژوراســیک پــارک نمونــه‌ای از گردشــگری مــدرن و علمی-تفریحــی اســت کــه بــا الهــام از 

ــروژه  ــن پ ــخ و زندگــی شــگفت‌انگیز دایناســورها طراحــی شــده اســت. ای ــل تاری دوران ماقب

بــا بهره‌گیــری از فناوری‌هــای پیشــرفته، معمــاری ایمــن و فضاهــای تفریحی-آموزشــی، 

محیطــی منحصربه‌فــرد بــرای گروه‌هــای ســنی مختلــف فراهــم می‌کنــد. در ایــن مجموعــه، 

گونه‌هــای مختلــف دایناســورها همــراه بــا اطلاعــات علمــی و ویژگی‌هــای رفتــاری آن‌هــا 

زیســتگاه طبیعــی  بــه  شــبیه  در فضایــی  بازدیدکننــدگان  و  شــده  گذاشــته  نمایــش  بــه 

دایناســورها، ســفری متفــاوت بــه دنیــای ماقبــل تاریــخ را تجربــه می‌کننــد.

فروشــگاه  کافی‌شــاپ،  رســتوران،  همچــون  امکاناتــی  پــارک،  اصلــی  بخــش  بــر  عــاوه 

شــده  پیش‌بینــی  نیــز  نمایشــی  و  آموزشــی  ســالن‌های  و  علمی-ســرگرمی  محصــولات 

ــن در ســطح  ــد ضمــن ایجــاد یــک مقصــد گردشــگری نوی ــن طــرح می‌توان اســت. اجــرای ای

ملــی و بین‌المللــی، بــه جــذب گردشــگر داخلــی و خارجــی، رونــق اقتصــادی، اشــتغال‌زایی 

و ارتقــای جایــگاه صنعــت گردشــگری کشــور کمــک کنــد.

ساخت بهره‌برداری و واگذاری )B.O.L.T(مدل و درصد مشارکت

شهرداری مرکزیسرمایه‌پذیر

% )IRR( 34نرخ بازده سرمایه‌گذاری

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

355,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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*)FOOD STREET(خیابان غذایی
شمال ناژوان: خیابان آب

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

مدیریت ناژوانسرمایه‌پذیر

% )IRR( 34نرخ بازده سرمایه‌گذاری

8دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 480,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

بخــش شــمالی  نــاژوان در  احــداث خیابــان غذایــی  پیشــنهاد 

مجموعــه نــاژوان، در محــدوده‌ای بــه طــول تقریبــی ۱۰۰ متــر و 

عــرض ۶ متــر ارائــه می‌شــود.

ایــن پــروژه بــا هــدف ایجــاد یــک گــذر خوراکــی گردشــگری و 

ــه در آن شــهروندان  خانوادگــی طراحــی شــده اســت؛ فضایــی ک

غذاهــای  انــواع  متفــاوت،  محیطــی  در  بتواننــد  گردشــگران  و 

دمنوش‌هــای  و  نوشــیدنی‌ها  ســنتی،  غذاهــای  فســت‌فود، 

ایرانــی را تجربــه کننــد. هســته اصلــی پــروژه شــامل ۱۰ غرفه یکســان 

و هماهنــگ خواهــد بــود کــه بــا یــک ســبک معمــاری و هویــت 

بصــری ویــژه طراحــی می‌شــوند.

خیابــان غذایــی نــاژوان قــرار نیســت مجموعــه‌ای معمولــی از 

یــک خیابــان  ایجــاد  کانکس‌هــای فــروش غــذا باشــد. هــدف، 

اســت؛  مشــخص  هویــت  و  یکپارچــه  طراحــی  بــا  خوراکــی 

به‌گونــه‌ای کــه خــود مســیر، معمــاری غرفه‌هــا و فضــای نشســتن، 

باشــند. از تجربــه گردشــگری  بخشــی 

مخاطــب وارد گــذری مشــخص می‌شــود و در طــول مســیر بــا 

ــه‌رو خواهــد شــد: ــر روب ــواع زی ان

غذای سنتی •

فست‌فود •

خوراکی •

دمنوش •

نوشیدنی •

مدل درآمدی پروژه 

اجاره غرفه‌ها •

تبلیغات •

اختصاص فضا به برندهای غذایی و تجاری •

رویدادهــای خــوراک: برگــزاری جشــنواره‌های غذایــی و برنامه‌هــای  •

مناسبتی.
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پارک برفی )ایجاد فضایی برای بازی‌ها و سرگرمی‌های زمستانی(*
پیشنهاد احداث پارک برفی چهار فصل ناژوان اصفهان با هدف ایجاد یکی از متفاوت‌ترین مجموعه‌های تفریحی و گردشگری کشور 

در مجموعه ناژوان اصفهان ارائه می‌شود. ایده اصلی پروژه، ایجاد فضایی است که بازدیدکننده بتواند در تمام طول سال، حتی در 

گرم‌ترین روزهای تابستان، برف، یخ و تفریحات زمستانی را تجربه کند.

این مجموعه با استفاده از سیستم‌های تولید برف و یخ مصنوعی و طراحی تخصصی محیط‌های سرد، می‌تواند مفهوم »زمستان در تمام 

فصول« را به یک محصول گردشگری تبدیل کند. قلب پروژه، فضایی استاندارد و کنترل‌شده برای ایجاد شرایط زمستانی خواهد بود.

این بخش می‌تواند شامل برف مصنوعی، محوطه بازی با برف، سرسره‌های برفی، تیوب‌سواری، ساخت سازه‌ها و المان‌های یخی، 

فضای بازی کودکان، محوطه عکاسی و تجربه برفی، Snow Tubing و پیست تفریحی بازی‌های زمستانی باشد.

ایجاد رستوران و کافه با طراحی زمستانی می‌تواند تجربه بازدید را کامل کند. مخاطب پس از بازی در برف، می‌تواند وارد فضایی گرم 

و شیشه‌ای شود و در کنار منظره برفی، از غذاهای گرم، نوشیدنی‌های گرم، دسر و فضای خانوادگی بهره‌مند شود.

یکی از ارکان اصلی پروژه، استفاده از تجهیزات تخصصی برای ایجاد محیط برفی و یخی است. این تجهیزات شامل سیستم‌های تولید برف 

مصنوعی، تولید یخ و تجهیزات سرمایش صنعتی خواهد بود.

از مزیت‌های پروژه، دسترسی آسان از خیابان آتشگاه است. ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

مدیریت ناژوانسرمایه‌پذیر

% )IRR( 32نرخ بازده سرمایه‌گذاری

24دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 1,120,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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باغ تندرستی-اقامتی*
ایــن مجموعــه به عنوان بخشــی از پروژه"باغ تندرســتی"، شــامل 

انــواع اقامــت از ســوئیت‌های لوکــس تــا واحدهــای اقتصــادی، 

اقامتگاه‌هــای بوم‌گــردی و کمپ‌هــای تیمــی اســت. طراحــی 

آن بــا رویکــردی ســازگار بــا اقلیــم گــرم و خشــک اصفهــان و 

الهــام گرفتــه از فرهنــگ بومــی انجــام می‌شــود و هــدف آن، 

تأمیــن نیــاز اقامــت گروه‌هــای ورزشــی و درمانــی، ارائــه خدمــات 

رفاهــی ســامت محــور و بهره‌گیــری از تجربــه نمونه‌هــای موفــق 

مشــابه اســت. ایــن پــروژه در عرصــه‌ای بــا  مســاحت 5.7 هکتــار 

و 90 واحــد اقامتــی کپســولی در تیپ‌هــای مختلف)اقتصــادی، 

ــان‌رده، VIP( پیش‌بینــی شــده اســت.  می

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 04سرمایه‌پذیر

% )IRR( 38نرخ بازده سرمایه‌گذاری

24دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 16,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(



80

باغ تندرستی – گذر غذا*

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 04سرمایه‌پذیر

% )IRR( 35نرخ بازده سرمایه‌گذاری

18دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

75,000,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

نئــون لایــت پــارک به‌عنــوان بخــش شــبانه و تفریحــی مجموعــه »بــاغ تندرســتی« طراحی شــده اســت؛ فضایی منحصربه‌فــرد که با ترکیــب نور، 

رنــگ، موســیقی و خــوراک، تجربــه‌ای چندحســی از نشــاط و آرامــش فراهــم می‌کنــد. ایــن بخــش با الهــام از فســتیوال‌های نــور بین‌المللی، 

بــا هــدف جــذب خانواده‌هــا، گردشــگران و جوانــان طراحــی شــده تــا مجموعــه در ســاعات شــب نیز پویــا، زنــده و درآمدزا باقــی بماند.

فودکــورت مرکــزی مجموعــه نیــز در قلــب ایــن پــارک جانمایــی شــده اســت و بــا ارائــه غذاهــای ســالم، نوشــیدنی‌های طبیعــی و منــوی 

بــه هســته تعامــل اجتماعــی و اقتصــادی  متنــوع فرهنگــی، 

مبنــای  بــر  پــروژه  کلــی  طراحــی  می‌شــود.  تبدیــل  مجموعــه 

نورپــردازی خــاق، فرم‌هــای ارگانیــک و هماهنگــی بــا طبیعــت 

ــه اســت. ــان شــکل گرفت شــب اصفه
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باغ تندرستی-جایگاه بین‌راهی*
ایــن پــروژه بــا هــدف ایجــاد یــک مجموعــه جامــع خدماتی–رفاهی 

بــرای خودروهــا و مســافران در یکــی از محورهــای مهــم تــردد 

ــار تعریــف  ــا مســاحت حــدود 3 هکت شــرق اصفهــان در زمینــی ب

می‌شــود. مجــاورت بــا کنارگــذر شــرق، ظرفیــت بــالای عبــور خــودرو 

و امــکان ارائــه هم‌زمــان خدمــات ســوخت، پذیرایــی، اســتراحت و 

خدمــات خــودرو بــا زیربنایــی حــدود 11500 متــر مربــ�ع، زمینــه ایجاد 

یــک جریــان درآمــدی متنــوع و مســتمر را فراهــم می‌کنــد. ایــن 

مجموعــه نــه تنهــا مکانــی بــرای اســتراحت و تغذیــه اســت، بلکــه 

فضایــی چندعملکــردی بــرای بازیابــی انــرژی جســمی و ذهنی در 

مســیر ســفر به‌شــمار می‌آیــد .طراحــی پــروژه بــا رویکــرد پایــداری، 

ــه طبیعــت انجــام شــده و ترکیبــی از معمــاری  آرامــش و احتــرام ب

بومــی اصفهــان بــا عناصــر مــدرن، فضاهــای باز ســبز، نــور طبیعی 

بــه  ایــن مجتمــع  بــر دارد.  و امکانــات رفاهــی اســتاندارد را در 

عنــوان حلقــه‌ای میــان ســامت، گردشــگری و خدمــات جــاده‌ای، 

ــه می‌دهــد . ــاوت از توقــف بین‌راهــی ارائ ــه‌ای متف تجرب

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 04سرمایه‌پذیر

% )IRR( 42نرخ بازده سرمایه‌گذاری

24دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

2,472,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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احداث باغ بستنی*
باغ بستنی؛ مقصدی برای خوراک، تفریح و گردشگری

باغ بستنی با مساحت تقریبی ۸٬۰۰۰ مترمرب�ع و در مجاورت پارک مدافعان حرم، با هدف ایجاد مجموعه‌ای متفاوت در حوزه خوراک، 

یا مجموعه پذیرایی معمولی  ایجاد یک بستنی‌فروشی  از  ایده اصلی پروژه، فراتر  گردشگری، تفریح و فرهنگ طراحی شده است. 

است. باغ بستنی، مقصدی تخصصی خواهد بود که تولید، آموزش، نمایش و فروش بستنی را در کنار خوراک، تفریح، فرهنگ و 

گردشگری گرد هم می‌آورد؛ فضایی که مخاطبان برای تجربه کردن، یادگیری و گذراندن اوقات فراغت به آن مراجعه می‌کنند.

از بخش‌های شاخص پروژه می‌توان به مهد بستنی برای کودکان و خانواده‌ها، کارگاه تولید بستنی، ایجاد برند اختصاصی و توسعه 

کرد.  اشاره  مجموعه  از  خارج  در  عرضه  قابل  محصولات 

همچنین، پیش‌بینی غرفه‌ها و سازه‌های قابل‌حمل، گذر 

خوراکی، گذر فرهنگی و باغ گیاهان دارویی می‌تواند به 

تنوع فعالیت‌ها و هویت متمایز مجموعه کمک کند.

در  مختلف  رویدادهای  میزبانی  امکان  با  بستنی  باغ 

طول سال، ظرفیت تبدیل‌شدن به یک مقصد گردشگری 

خوراک و تفریح خانوادگی را دارد.

تمام  برای  شیرین  تجربه  یک  مقصد،  یک  برند،  یک 

اعضای خانواده.

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 11سرمایه‌پذیر

% )IRR( 37نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

3,800,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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پروژه باغ نورانی رز و مجموعه غذایی ناژوان*

گســترش صنعــت گردشــگری و افزایــش نیــاز بــه تجربه‌هــای 

طراحــی  در  نــوآوری  و  خلاقیــت  کــه  می‌دهــد  نشــان  نویــن 

فضاهــای گردشــگری، نقــش مهمــی در جــذب گردشــگر و رونــق 

دارد. ســرمایه‌گذاری 

طــرح بــاغ نورانــی رز و مجموعــه غذایــی، پــروژه‌ای منحصربه‌فــرد 

اســت کــه بــا تلفیــق هنــر نورپــردازی مــدرن، معمــاری خلاقانــه و 

ــرای  خدمــات غذایــی متنــوع، فضایــی چندمنظــوره و جــذاب ب

بازدیدکننــدگان ایجــاد می‌کنــد.

متنــوع  المان‌هــای  بــا  مســیرهایی  نورانــی،  بــاغ  بخــش  در 

نــوری، تونل‌هــای درخشــان، مجســمه‌های نورپردازی‌شــده، 

آب‌نماهــا و باغچه‌هــای نورانــی طراحــی می‌شــود. همچنیــن 

ســه‌بعدی  جلوه‌هــای  موســیقی،  و  نــور  نمایش‌هــای 

کــودکان،  بــرای  متفــاوت  تجربــه‌ای  تعاملــی،  فضاهــای  و 

خانواده‌هــا و علاقه‌منــدان بــه هنــر و فنــاوری فراهــم می‌کنــد.

در کنــار ایــن فضــا، مجموعــه غذایــی رز شــامل رســتوران‌ها، 

کافی‌شــاپ‌ها و فودکــورت، بــا ارائــه انــواع غذاهــا و نوشــیدنی‌ها، 

کنــار  در  فراغــت  اوقــات  گذرانــدن  بــرای  دلنشــین  محیطــی 

ــرد. ــواده و دوســتان فراهــم خواهــد ک خان

داخلــی  گردشــگران  جــذب  بــا  می‌توانــد  طــرح  ایــن  اجــرای 

توســعه  و  اشــتغال‌زایی  اقتصــادی،  رونــق  بــه  خارجــی،  و 

گردشــگری کمــک کنــد و بــه جاذبــه‌ای متمایــز در ســطح ملــی و 

شــود. تبدیــل  بین‌المللــی 

خارجــی،  و  داخلــی  گردشــگران  ذی‌نفعــان:  و  مخاطبــان 

و  هنــر  بــه  علاقه‌منــدان  مــدارس،  و  دانشــجویان  جوانــان، 

غذایــی. مجموعــه  مشــتریان  و  فنــاوری 

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

مدیریت ناژوانسرمایه‌پذیر

% )IRR( 36نرخ بازده سرمایه‌گذاری

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 560,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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هتل 5ستاره شهید کشوری*
پــروژه احــداث هتــل پنج‌ســتاره شــهید کشــوری بــا هــدف توســعه زیرســاخت‌های گردشــگری و افزایــش ظرفیــت اقامتــی شــهر اصفهــان 

ــب ســاختمانی ۱۰  ــ�ع، در قال ــای کل ۱۰۸٬۰۰۰ مترمرب ــا زیربن ــ�ع و ب ــه مســاحت ۲۰٬۰۰۰ مترمرب ــی ب ــروژه در زمین ــن پ ــف شــده اســت. ای تعری

طبقــه و بــا دوره ســاخت ۴۰ مــاه اجــرا خواهــد شــد.

همچنیــن  و  اصفهــان  شــرق  کمربنــدی  و  چهــارم  و  ســوم  رینــگ  بــه  آســان  و  ســری�ع  دسترســی  پــروژه،  ایــن  مهــم  مزیت‌هــای  از 

کنــد. فراهــم  مســافران  و  گردشــگران  اقامــت  بــرای  مناســبی  شــرایط  می‌توانــد  کــه  اســت  منطقــه  بــر  حاکــم  ســکوت  و   آرامــش 

در  یــورو  اتــاق ۳۶٫۳۶  هــر  بــه‌ازای  اقامــت  هــر شــب  نــرخ  و  اشــغال ســالانه هتــل ۶۵ درصــد  بهره‌بــرداری، ضریــب  در مفروضــات 

بــرآورد می‌شــود. بــازده داخلــی ســرمایه‌گذاری 37 درصــد  نــرخ  و  ۱۱ ســال  پــروژه  بازگشــت ســرمایه  اســت. دوره  گرفتــه شــده   نظــر 

بهره‌برداری از این مجموعه با ارائه خدمات مطابق اســتانداردهای 

گردشــگران  جــذب  زمینه‌ســاز  می‌توانــد  پنج‌ســتاره،  هتل‌هــای 

داخلی و خارجی، ایجاد اشــتغال مســتقیم و غیرمســتقیم، افزایش 

درآمدهــای گردشــگری و تقویــت جایــگاه اصفهــان به‌عنــوان یکــی 

از قطب‌هــای مهــم گردشــگری کشــور باشــد. همچنیــن موقعیــت 

ظرفیــت  آرام،  محیطــی  از  برخــورداری  و  پــروژه  مناســب  مکانــی 

ارائــه خدمــات  و  اقامتــی  توســعه فعالیت‌هــای  بــرای  مطلوبــی 

ــد. ــه مســافران و گردشــگران فراهــم می‌کن ــت ب باکیفی

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 06سرمایه‌پذیر

% )IRR( 37نرخ بازده سرمایه‌گذاری

40دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 4,650,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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حمام رهنان*
پیشــنهاد توســعه حمــام ســنتی رهنــان بــا رویکــرد ایجــاد یــک 

مجموعــه ترکیبــی فرهنگــی، گردشــگری، ســامت و تندرســتی 

ارائــه می‌شــود. هــدف، احیــای مفهــوم حمــام ســنتی ایرانــی و 

ترکیــب آن بــا خدمــات مــدرن Wellness و Spa اســت؛ به‌گونــه‌ای 

ــک مقصــد  ــه ی ــای تاریخــی صــرف، ب ــک بن ــان از ی ــه حمــام رهن ک

تجربه‌محــور بــرای شــهروندان، گردشــگران داخلــی و گردشــگران 

ــل شــود. خارجــی تبدی

حمــام تاریخــی رهنــان از بناهــای شــاخص ایــن منطقــه اســت و بــا حــدود ۱٬۴۶۷ مترمربــ�ع مســاحت، دارای دو حمــام بــزرگ و کوچــک 

ــوده و از نظــر معمــاری ویژگی‌هــای منحصربه‌فــردی دارد. ــان و مــردان ب ــه زن ــرای اســتفاده جداگان ب

بخش‌های پیشنهادی مجموعه:

حمام ایرانی، حمام ترکی، اسپا، ماساژ، آب‌درمانی، خدمات تندرستی، لجن‌درمانی و کافه.

ایجاد بخش اختصاصی با الگوی Turkish Hammam و استفاده از معماری ایرانی و عثمانی، از دیگر پیشنهادهای این پروژه است.

ــن  ــک محصــول گردشــگری و Wellness هســتند؛ در ای ــه ی ــل ســنت حمــام ب ــی از تبدی ــه موفق ــی در اســتانبول نمون حمام‌هــای ترک

تجربــه معمــولاً گرمــا، بخــار، ســنگ گــرم، کیسه‌کشــی و ماســاژ در قالــب پکیج‌هــای مختلــف ارائــه می‌شــود.

جریان‌های درآمدی پروژه:

ورودی و خدمات حمام سنتی •

حمام ترکی •

ماساژ و اسپا •

آب‌درمانی •

لجن‌درمانی و مراقبت بدن •

کافه و چایخانه •

پکیج‌های گردشگری •

رویدادها و برنامه‌های فرهنگی •

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

منطقه 11سرمایه‌پذیر

% )IRR( 33نرخ بازده سرمایه‌گذاری

24دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 1,700,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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اقتصادی

مجموعه  غدیر سپاهان شهر

پروژه آینکس

قطعه زمین کنارگذر همت

قطعه 81 ) شهید کشوری(

مجموعه مسکونی‌تجاری شقایق

مجموعه مسکونی‌تجاری اطشاران

مجموعه مسکونی خیابان جی- خیابان لاله

طرح احداث سومین میدان بزرگ شهری
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مرکز تجاری واقع در زمین سابق شهرک مبل  *
)پروژه آینکس(

مگاپــروژه »آینکــس«، فراتــر از یــک پــروژه عظیــم، نقطــه تلاقــی جریان‌هــای اقتصــادی و 

لجســتیکی اصفهــان اســت. ایــن پــروژه بــا بهره‌گیــری از موقعیــت بی‌بدیــل در خیابــان 

امــام خمینــی، بــه شــکلی اســتراتژیک در مجــاورت قلــب صنعتــی شــهر و در مســیر اصلــی 

ــع شــده اســت. ــردد نیروهــای متخصــص و تجــاری واق ت

دسترســی بی‌واســطه بــه ایســتگاه متــرو و اتصــال مســتقیم بــه شــریان‌های اصلــی و بزرگراهــی 

ــه یــک هــاب حمل‌ونقلــی بی‌رقیــب تبدیــل کــرده اســت کــه دسترســی  شــهر، »آینکــس« را ب

بی‌وقفــه و روان بــه تمامــی قطب‌هــای صنعتــی و تجــاری را تضمیــن می‌کنــد. ایــن مگاپــروژه 

در عرصــه‌ای بــه مســاحت ۴۱٬۵۰۰ مترمربــ�ع، بــا ســاختاری مهندسی‌شــده ارائــه می‌گــردد:

زیرســاخت پارکینــگ: ۳۳٬۲۰۰ مترمربــ�ع بــا ســطح اشــغال ۸۰٪، جهــت تســهیل تــردد در  •

گره‌هــای ترافیکــی.

واحــد تجــاری: ۲۵٬۰۰۰ مترمربــ�ع زیربنــا )۱۸٬۷۵۰ مترمربــ�ع مفیــد( بــا ارتفــاع ۷ متــر؛ فضایــی  •

ایــده‌آل بــرای جــذب برندهــای پیشــرو.

واحــد اداری: ۲۵٬۰۰۰ مترمربــ�ع زیربنــا )۲۰٬۰۰۰ مترمربــ�ع مفیــد(؛ مرکــزی بــرای اســتقرار  •

بــزرگ. شــرکت‌های  و  هلدینگ‌هــا 

»آینکــس« بــا تلفیــق موقعیــت لجســتیکی برتــر و اتصــال به شــبکه حمل‌ونقــل، تضمین‌کننده 

بالاتریــن ســطح ارزش‌افــزوده و بازگشــت ســرمایه در منطقه اســت.

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

سازمان قطار شهریسرمایه‌پذیر

% )IRR( 43نرخ بازده سرمایه‌گذاری

60دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 99,600,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه 06سرمایه‌پذیر

% )IRR( 42نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

3,420,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

قطعه زمین کنارگذر همت*
فرصتــی ممتــاز بــرای مشــارکت در احــداث یــک مجتمــع تجــاری–

اداری در یکــی از محورهــای مهــم دسترســی شــهری اصفهــان، بــا 

عرصــه اصلاحــی ۸۳۲ مترمربــ�ع و پروانــه بهره‌بــرداری معتبــر مــورخ 

۱۴۰۵/۲/۱۵ فراهــم شــده اســت؛ مزیتــی کــه ریســک‌های زمانــی و 

اداری شــروع پــروژه را به‌طــور محسوســی کاهــش می‌دهــد.

پــروژه بــا خــط بدنــه ۶۰ متــری در مجــاورت بزرگــراه همــت، در 

ــ�ع فضــای تجــاری قابــل فــروش  مجمــوع شــامل ۴۲۴.۹۱ مترمرب

در ۷ واحــد، ۳۱۰۶.۱۴ مترمربــ�ع فضــای دفتر کار در ۴۱ واحد و ۵۳ 

واحــد پارکینــگ اســت. طراحــی ۶ طبقــه روی همکــف به‌عــاوه ۳ 

طبقــه زیرزمیــن، امــکان ایجــاد مجموعــه‌ای بــا مقیــاس مناســب 

بــرای فعالیت‌هــای تجــاری و اداری را فراهــم می‌کنــد.

ترکیــب متنــوع واحدهــای تجــاری و اداری، تعــداد قابل‌توجــه 

پارکینــگ، دسترســی مســتقیم و برخــورداری از پروانــه معتبــر، 

ایــن پــروژه را بــه گزینــه‌ای قابــل بررســی بــرای ســرمایه‌گذاران 

حرفــه‌ای تبدیــل می‌کنــد.
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قطعه 81 ) شهید کشوری(*

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه 06سرمایه‌پذیر

% )IRR( 36نرخ بازده سرمایه‌گذاری

-دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 1,474,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

۸۱ شهید کشوری فرصت سرمایه‌گذاری قطعه 

پروژه شاخص اداری در شهرک شهید کشوری اصفهان

پروژه  برای سرمایه‌گذاری در ساخت یک  فرصتی ممتاز 

اداری با سند شش‌دانگ و موقعیت مناسب در شهرک 

شهید کشوری، خیابان بوستان.

با  و  مترمرب�ع   ۱٬۳۰۰ مساحت  به  زمینی  در  پروژه  این 

پیلوت  روی  طبقه   ۴ شامل  سقف،   ۷ احداث  مجوز 

زیربنای  مجموع  و  شده  تعریف  زیرزمین،  طبقه   ۲ و 

پروژه،  کلیدی  نکته  است.  مترمرب�ع   ۷٬۴۷۵ آن 

قابل  دفترکار  مفید  فضای  مترمرب�ع   ۴٬۸۷۵ وجود 

فضای  مترمرب�ع   ۲٬۶۰۰ کنار  در  فروش،  و  بهره‌برداری 

دارای  زیربنا  عمده  بخش  بنابراین،  است؛  پارکینگ 

قابلیت ایجاد درآمد و ارزش اقتصادی مستقیم است.

بالقوه  ارزش  منطقه،  جاری  قیمت‌های  به  توجه  با 

فروش بخش مفید پروژه می‌تواند فاصله قابل‌توجهی 

جذابی  ظرفیت  و  کند  ایجاد  سرمایه‌گذاری  هزینه  با 

برای خلق ارزش فراهم آورد.



92

مجموعه مسکونی و تجاری شقایق در موقعیتی مناسب در 

بر  بلوار شقایق اصفهان،  ابتدای  خیابان ساکت اصفهانی، 

زمینی به مساحت ۲٬۶۰۹ مترمرب�ع احداث خواهد شد. این پروژه با ۱۶٬۴۰۳ مترمرب�ع زیربنای کل شامل ۶ طبقه روی پیلوت، ۲ طبقه 

زیرزمین و ۹ سقف، دارای ۹٬۶۶۷ مترمرب�ع زیربنای مفید و قابل عرضه است؛ شامل حدود ۸٬۵۸۷ مترمرب�ع فضای مسکونی و ۱٬۰۸۰ 

و نسبت  تجاری  قابل‌توجه فضای  تجاری، سهم  و  قابل‌فروش مسکونی  متراژ  ترکیب  پروژه،  کلیدی  تجاری. مزیت  مترمرب�ع فضای 

مناسب هزینه ساخت به ارزش نهایی پروژه است.

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه 07سرمایه‌پذیر

% )IRR( 36نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

2,714,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

مجموعه مسکونی‌تجاری شقایق*
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مجموعه مسکونی‌تجاری اطشاران*
پــروژه اطشــاران در زمینــی بــه مســاحت ۲۱۰۰ مترمربــ�ع و بــا دسترســی ممتاز از گذر ۳۶ متری شــمالی و گــذر ۱۲ متری غربــی، از ظرفیت بالایی 

بــرای ایجــاد یــک مجموعــه تجــاری شــاخص برخــوردار اســت. طــرح شــامل ۳۵۴۰ مترمربــ�ع زیربنــای تجــاری در همکــف، اول و دوم و ۱۱۸ واحــد 

پارکینــگ در زیرزمیــن اســت؛ ترکیبــی کــه مزیــت مهمــی بــرای جــذب مشــتری و افزایــش قابلیت فــروش واحدها ایجــاد می‌کند.

مزیــت کلیــدی پــروژه، نســبت بــالای زیربنــای قابــل فــروش تجــاری بــه عرصــه و تأمیــن ۱۱۸ پارکینــگ اســت کــه قابلیــت نقدشــوندگی پــروژه 

را تقویــت می‌کنــد.

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه 10سرمایه‌پذیر

% )IRR( 38نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

3,610,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(



94

مجموعه غدیر سپاهان‌شهر فرصتی برای مشارکت در تکمیل 

اصلی  میدان  در  بزرگ‌مقیاس  پروژه‌ای  از  بهره‌برداری  و 

سپاهان‌شهر است؛ پروژه‌ای با حدود ۴۴٬۳۷۹ مترمرب�ع زیربنا که اسکلت و سقف‌های آن به‌طور کامل اجرا شده و پروانه ساختمانی 

و انشعابات آن نیز تأمین شده است.

این مجموعه شامل ۱۵۴ واحد تجاری، ۳۰ واحد مسکونی و ۱۷٬۷۶۲ مترمرب�ع پارکینگ است. موقعیت پروژه در میدان اصلی، مجاورت با 

بافت تجاری فعال و نزدیکی به سیتی‌سنتر و مسجد جامع سپاهان‌شهر، ظرفیت مناسبی برای فروش، اجاره و ایجاد درآمد پایدار فراهم 

می‌کند. این فرصت در قالب مشارکت مدنی و با هدف تکمیل پروژه و بهره‌برداری از یک دارایی تجاری-مسکونی ارائه شده است.

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه 05سرمایه‌پذیر

% )IRR( 38نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

21,857,900کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

مجموعه تجاری‌اداری و فرهنگی غدیر سپاهان شهر*
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پروژه‌ای ممتاز برای توسعه یک مجموعه مسکونی در زمینی 

با  متری،   ۱۸ و   ۲۰ گذرهای  دوبرِ  مترمرب�ع،   ۱٬۲۰۰ مساحت  به 

دسترسی مناسب شهری و قابلیت ارزش‌آفرینی از محل افزایش تراکم.

این پروژه دارای کاربری مصوب مسکونی، سه طبقه زیرزمین پارکینگ و سه طبقه مسکونی فعلی است و حدود ۵٬۶۰۰ مترمرب�ع 

زیربنای کل و ۳٬۲۰۰ مترمرب�ع زیربنای مفید مسکونی قابل فروش دارد.

مزیت کلیدی پروژه، پرونده افزایش ارتفاع از ۳ به ۶ طبقه روی پیلوت در کمیسیون ماده ۵ است که در صورت تصویب، حدود 

۲٬۴۰۰ مترمرب�ع به زیربنای پروژه اضافه خواهد کرد؛ ظرفیتی که می‌تواند ارزش اقتصادی پروژه را به‌شکل محسوسی ارتقا دهد.

مشارکت مدنیمدل و درصد مشارکت

منطقه ۱۵سرمایه‌پذیر

% )IRR( 34نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 1,890,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(

پروژه مجموعه مسکونی خیابان جی- خیابان لاله*
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طرح احداث سومین میدان بزرگ شهری*

طـــرح احـــداث ســـومین میـــدان بـــزرگ شـــهری اصفهـــان، بـــا هـــدف ارتقـــای کیفیـــت فضاهـــای شـــهری، توســـعه 

زیرســـاخت‌های خدماتـــی و تقویـــت جایـــگاه منطقـــه ۱۴ در ســـاختار شـــهری اصفهـــان، در عرصـــه‌ای بـــه مســـاحت 

ـــر برخـــورداری از اهمیـــت کالبـــدی و اجتماعـــی، ظرفیـــت  ـــار پیش‌بینـــی شـــده اســـت. ایـــن طـــرح، عـــاوه ب تقریبـــی ۱۹ هکت

از  یکـــی  اقتصـــادی در  توســـعه فعالیت‌هـــای  و  افـــزوده  ارزش  ایجـــاد  بـــرای جـــذب ســـرمایه‌گذاری،  قابل‌توجهـــی 

فراهـــم می‌کنـــد. شـــهری  پهنه‌هـــای 

ــاز  ــورد نیـ ــی مـ ــد اراضـ ــازی و خریـ ــای آزادسـ ــن هزینه‌هـ ــرمایه‌گذاری، تأمیـ ــت سـ ــن فرصـ ــای ایـ ــن مزیت‌هـ ــی از مهم‌تریـ یکـ

توســـط شـــهرداری اســـت. بـــر اســـاس طـــرح مصـــوب، حـــدود ۴٫۵ هکتـــار از محـــدوده بـــه اراضـــی حـــرم اختصـــاص دارد و 

مســـاحت اراضـــی مـــورد نیـــاز بـــرای آزادســـازی حـــدود ۱۵ هکتـــار بـــرآورد شـــده اســـت. بنابرایـــن، ســـرمایه‌گذار می‌توانـــد بـــا تمرکـــز 

بـــر تأمیـــن ســـرمایه و اجـــرای بخـــش ســـاختمانی و عمرانـــی، در فرآینـــد توســـعه ایـــن مجموعـــه مشـــارکت کنـــد. ایـــن ســـاختار، 

ــرداری  ــروژه و بهره‌بـ ــرای پـ ــر اجـ ــتر بـ ــز بیشـ ــن و تمرکـ ــک زمیـ ــل تملـ ــرمایه‌گذار از محـ ــه سـ ــی اولیـ ــار مالـ ــکان کاهـــش بـ امـ

بـــه  از آن را فراهـــم می‌ســـازد. در بخـــش کاربری‌هـــای پیش‌بینی‌شـــده طـــرح، حـــدود ۵۴٬۹۲۲ مترمربـــ�ع  اقتصـــادی 

مجموعـــه‌ای از کاربری‌هـــای تجـــاری، اداری، آموزشـــی، خدماتـــی و هتـــل اختصـــاص یافتـــه کـــه ترکیـــب فعالیت‌هـــای تجـــاری و 

اداری بـــا خدمـــات عمومـــی، آموزشـــی و اقامتـــی، ظرفیـــت مناســـبی بـــرای تعریـــف مدل‌هـــای مختلـــف ســـرمایه‌گذاری، توســـعه 

فضاهـــای درآمـــدزا و بهره‌گیـــری از ارزش اقتصـــادی ناشـــی از شـــکل‌گیری یـــک کانـــون شـــهری جدیـــد ایجـــاد می‌کنـــد.

ساخت بهره‌برداری و واگذاری )B.O.L.T(مدل و درصد مشارکت

منطقه 14سرمایه‌پذیر

% )IRR( 24نرخ بازده سرمایه‌گذاری

60دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 375,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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کارخانه هاضم خشک*
بهره‌بــرداری از انرژی‌هــای نــو و کاهــش آلودگی‌هــای زیســت‌محیطی از اولویت‌هــای مهــم شــهرداری اصفهــان اســت. در ایــن راســتا، 

پــروژه کارخانــه هاضــم خشــک به‌عنــوان یکــی از طرح‌هــای پیشــنهادی در زمینــه مدیریــت پســماند طراحــی شــده اســت. ایــن کارخانــه 

ــه کاهــش  ــد و هم‌زمــان ب ــدار از پســماند شــهری را فراهــم می‌کن ــاک و پای ــرژی پ ــد ان ــا اســتفاده از فناوری‌هــای مــدرن، امــکان تولی ب

ــد. آلودگــی محیط‌زیســت و توســعه اقتصــادی شــهر کمــک می‌نمای

فضــای پیشــنهادی کارخانــه به‌گونــه‌ای طراحــی شــده اســت کــه پســماندهای شــهری جمع‌آوری‌شــده در محل‌هــای تجمیــ�ع را بــه 

انــرژی بــرق و ســایر انرژی‌هــای قابــل اســتفاده تبدیــل کنــد. نزدیکــی محــل پــروژه بــه مراکــز جمــع‌آوری پســماند شــهر، باعــث کاهــش 

هزینه‌هــای حمل‌ونقــل و افزایــش بازدهــی عملیاتــی می‌شــود.

بــا اجــرای ایــن پــروژه، امــکان ایجــاد واحدهــای تولیــد بــرق بــا فناوری‌هــای نویــن، سیســتم‌های بازیافــت و پــردازش پســماند و فضاهــای 

خدماتــی و اداری مرتبــط بــا بهره‌بــرداری فراهــم خواهــد شــد. ایــن پــروژه نه‌تنهــا بــه کاهــش اثــرات زیســت‌محیطی کمــک می‌کنــد، بلکــه 

بــا ایجــاد اشــتغال و بهره‌بــرداری از انــرژی پــاک، ارزش اقتصــادی و اجتماعــی قابل‌توجهــی بــرای منطقــه ایجــاد می‌کنــد.
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مناب�ع درآمدی پروژه کارخانه هاضم خشک

کارخانه هاضم خشک دارای مناب�ع درآمدی متنوع و پایداری است که شامل موارد زیر می‌شود:

فــروش بــرق تولیــدی بــه شــبکه ملــی: بــا توجــه بــه تعهــدات وزارت نیــرو و خریــد تضمینــی بــرق از انرژی‌هــای نــو، بخــش  •

عمــده درآمــد پــروژه از ایــن مســیر تأمیــن می‌شــود.

فــروش مــواد بازیافتــی و فرآورده‌هــای جانبــی: محصــولات حاصــل از فراینــد هضــم خشــک، ماننــد کــود کمپوســت، مــواد  •

قابــل بازیافــت و انــرژی حرارتــی، می‌تواننــد بــه بــازار عرضــه شــوند و درآمــد قابل‌توجهــی ایجــاد کننــد.

خدمــات عملیاتــی و مدیریــت پســماند بــرای صنایــ�ع و ســازمان‌ها: قراردادهــای خدماتــی بــا صنایــ�ع، شــهرداری و  •

نهادهــای دولتــی در زمینــه جمــع‌آوری و پــردازش پســماند می‌تواننــد منبــ�ع درآمــد پایــدار دیگــری باشــند.

ســرمایه‌گذاری و مشــارکت بــا بخــش خصوصــی و صندوق‌هــای توســعه انرژی‌هــای نــو: امــکان مشــارکت ســرمایه‌گذاران  •

بــرای توســعه زیرســاخت‌ها و بهره‌بــرداری از فناوری‌هــای نویــن وجــود دارد.

ــه،  • ــاک و محیط‌زیســت در محــدوده کارخان ــرژی پ ــا ان تبلیغــات و برندینــگ محیطــی: نصــب برندهــا و تبلیغــات مرتبــط ب

ــد. ــ�ع درآمــد اضافــی ایجــاد کن ــد منب ــد عمومــی، می‌توان ــرق و فضاهــای دی ــد ب ــژه در واحدهــای تولی به‌وی

فــروش انــرژی حرارتــی و فرآورده‌هــای جانبــی بــه صنایــ�ع و ســاختمان‌ها: در صــورت وجــود زیرســاخت مناســب، امــکان  •

فــروش انــرژی حرارتــی تولیــدی بــه واحدهــای صنعتــی و تجــاری اطــراف فراهــم اســت.

ساخت بهره‌برداری و مالکیت )B.O.O(مدل و درصد مشارکت

سازمان مدیریت پسماندسرمایه‌پذیر

% )IRR( 24نرخ بازده سرمایه‌گذاری

60دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 69,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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تصفیه‌خانه شمال اصفهان*
پــروژه احــداث تصفیه‌خانــه تکمیلــی پســاب شــمال اصفهــان بــا هــدف ارتقــای کیفیــت پســاب، بازچرخانــی آب و بهره‌بــرداری پایــدار از منابــ�ع 

آبــی، در مجــاورت تصفیه‌خانــه فاضــاب شــمال اصفهــان تعریــف شــده اســت. ایــن پــروژه بــا ظرفیــت اســمی بیــش از ۱٬۰۰۰ لیتــر بــر ثانیــه، 

معــادل بیــش از ۸۶٬۴۰۰ مترمکعــب در شــبانه‌روز، بــا اســتفاده از فنــاوری پیشــرفته بیوراکتــور غشــایی )MBR( طراحــی شــده اســت.

فنــاوری MBR بــا تلفیــق تصفیــه بیولوژیکــی و جداســازی غشــایی، امــکان دســتیابی بــه کیفیــت بــالای آب خروجــی را فراهــم می‌کنــد 

و زمینــه اســتفاده مجــدد از پســاب تصفیه‌شــده را در مصــارف مجــاز صنعتــی، خدماتــی و فضــای ســبز فراهــم می‌ســازد. اجــرای ایــن 

طــرح می‌توانــد بــا کاهــش وابســتگی بــه منابــ�ع آب متعــارف، بــه مدیریــت بهینــه منابــ�ع آب، ارتقــای پایــداری زیســت‌محیطی و تأمیــن 

بخشــی از نیازهــای آبــی منطقــه کمــک کنــد.

ایــن پــروژه در قالــب مشــارکت شــهرداری و ســرمایه‌گذار بخــش 

خصوصــی و بــا دوره مشــارکت ۳۰ ســاله پیش‌بینــی شــده اســت. 

شــهرداری، فاضــاب خــام، زمیــن محــل اجــرا و انشــعاب بــرق را 

تأمیــن می‌کنــد و ســرمایه‌گذار مســئولیت طراحــی و احــداث 

شــهرداری  آورده  بــرآوردی  ارزش  دارد.  عهــده  بــر  را  مجموعــه 

ــان و آورده ســرمایه‌گذار حــدود ۵  ــارد توم حــدود ۱۵ هــزار میلی

ــر در مســیر  ــن طــرح گامــی مؤث ــارد تومــان اســت. ای هــزار میلی

مدیریــت  تحقــق  و  آب  بازچرخانــی  زیرســاخت‌های  توســعه 

ــود. ــ�ع آبــی در اصفهــان خواهــد ب ــدار مناب پای

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

شهرداری اصفهانسرمایه‌پذیر

% )IRR( 39نرخ بازده سرمایه‌گذاری

24دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 118,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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احداث نیروگاه زباله‌سوز*
مشــکلات  افزایــش  شــهری،  زباله‌هــای  حجــم  ازدیــاد 

مســائل  و  دفــن  جهــت  مناســب  زمیــن  کمبــود  آن،  دفــع 

زیســت‌محیطی، باعــث تغییــر رویکــرد بــه نیــروگاه زباله‌ســوز 

اســت. شــده  امــروز  جهــان  در 

ــت  ــر در مدیری ــوان راهــکاری مؤث اســتفاده از زباله‌ســوز به‌عن

ــا مشــکلات جــدی  ــه ب ــان ک ــژه در شــهر اصفه پســماند، به‌وی

در ایــن زمینــه مواجــه اســت، اهمیــت بســیاری دارد. یکــی از 

ــرل  ــی زباله‌ســوزی، کاهــش حجــم زباله‌هــا و کنت ــای اصل مزای

ــان، اســتفاده از  ــردازش پســماند شــهر اصفه ــه پ ــن و کارخان ــه محــل دف ــه فاصل ــا توجــه ب ــن، ب ــی محیط‌زیســت اســت. همچنی آلودگ

زباله‌ســوز می‌توانــد منجــر بــه کاهــش چشــمگیر هزینه‌هــای حمل‌ونقــل پســماند شــود.

ــد. ــن پســماند در روز اقــدام نمای ــا ظرفیــت ورودی ۶۰۰ ت ــه احــداث یــک واحــد زباله‌ســوز ب  شــهرداری اصفهــان در نظــر دارد نســبت ب

مخاطبان و ذی‌نفعان: شهروندان در سطح شهر و منطقه شهری.

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

سازمان مدیریت پسماندسرمایه‌پذیر

% )IRR( 35نرخ بازده سرمایه‌گذاری

30دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 69,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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ضایعــات  جمــع‌آوری  »مرکــز  پــروژه 

اراضــی  در  اصفهــان  شــهر  خشــک« 

تولیــد  و  پســماند  پــردازش  کارخانــه 

پســماند  مدیریــت  ســازمان  آلــی  کــود 

شــهرداری اصفهــان احــداث می‌گــردد. 

مرکــز  یــک  احــداث  طــرح شــامل  ایــن 

)شــهرک بازیافــت( به مســاحت ۲۱ هکتار، 

بــا ۲۰۰ انبــار بــه مســاحت تقریبــی ۵۰۰ 

مترمربــ�ع و ســوله‌های پــردازش اســت.

طبــق آنالیزهــای فیزیکــی انجام‌شــده در ســالن دریافــت پســماندهای شــهری ســازمان مدیریــت پســماند اصفهــان، حــدود ۲۰ 

درصــد وزنــی از جریــان پســماند شــهری ورودی بــه کارخانــه پــردازش پســماند اصفهــان را اقــام قابــل بازیافــت، شــامل کاغــذ و مقــوا، 

انــواع پلاســتیک‌ها، شیشــه، اقــام فلــزی و غیــره، تشــکیل می‌دهــد کــه معــادل حــدود ۲۰۰ تــن در روز اســت.

در حــال حاضــر، روزانــه حــدود ۲۰ تــن از ایــن اقــام قابــل بازیافــت، عمدتــا پســماندهای پلاســتیکی و فلــزی، از روی خــط پــردازش 

تفکیــک می‌شــوند. همچنیــن، روزانــه حــدود ۴۶ تــن اقــام بازیافتــی توســط مراکــز تحــت نظــارت جمــع‌آوری می‌شــود. پیش‌بینــی 

می‌شــود ایــن میــزان تنهــا ۳۰ درصــد از ضایعــات خشــک تولیــدی در شــهر باشــد و مابقــی آن وارد مجــاری غیرمجــاز شــود.

شهرک بازیافت*
مرکز جمع‌آوری ضایعات پسماند خشک شهر اصفهان  

ساخت بهره‌برداری و واگذاری )B.O.L.T(مدل و درصد مشارکت

سرمایه‌پذیر
سازمان ساماندهی مشاغل   شهری و 

میادین میوه و تره‌بار

% )IRR( 35نرخ بازده سرمایه‌گذاری

36دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 12,000,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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ایــن فرصــت ســرمایه‌گذاری بــا هدف احــداث و بهره‌برداری 

از تصفیه‌خانــه فاضــاب چشــمه توتــی بــا ظرفیــت طراحــی 

و برداشــت ۵ تــا ۱۰ لیتــر بــر ثانیــه تعریــف شــده اســت. پــروژه 

بــا رویکــرد تصفیــه و بازچرخانــی فاضــاب و تبدیــل آن بــه 

یــک منبــ�ع پایــدار آب، ظرفیــت ایجــاد ارزش اقتصــادی در 

کنــار آثــار قابل‌توجــه زیســت‌محیطی و شــهری را داراســت.

پســاب  تولیــد  امــکان  طــرح،  ایــن  مزیــت  مهم‌تریــن 

ــرای مصــارف غیرشــرب،  ــل اســتفاده ب تصفیه‌شــده و قاب

به‌ویــژه آبیــاری فضــای ســبز و ســایر مصــارف مجــاز اســت؛ رویکــردی کــه در شــهرهای کــم‌آب، به‌طــور فزاینــده‌ای مــورد توجــه 

قــرار گرفتــه اســت. در اصفهــان نیــز توســعه زیرســاخت‌های تصفیــه و بازچرخانــی پســاب بــه یکــی از محورهــای مهــم مدیریــت 

منابــ�ع آب شــهری تبدیــل شــده اســت.

احداث مرکز بهره‌وری آب و انرژی چشمه توتی*

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

% )IRR( 38نرخ بازده سرمایه‌گذاری

منطقه 06سرمایه‌پذیر

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

1,400,000کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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مزرعه خورشیدی شهر اصفهان*
شـهرداری اصفهـان فرصـت مشـارکت در احـداث نیـروگاه خورشـیدی ۲۵ مگاواتـی را در زمینـی بـه وسـعت حـدود ۵۰ هکتـار، در شـرق 

اصفهـان و مجـاورت شـهرک صنعتـی سـگزی، فراهـم کـرده اسـت. برخـورداری از حـدود ۳۲۰۰ سـاعت آفتابـی سـالانه و نزدیکـی بـه دو 

پسـت بـرق سـلمان و عمـار بـا ولتـاژ ۲۰/۶۳ کیلوولـت، از مزیت‌هـای مکانـی و زیرسـاختی ایـن طـرح اسـت.

بر اساس مطالعات اولیه، تولید خالص برق نیروگاه پس از احتساب تلفات شبکه و افت عملکرد پنل‌ها، حدود ۳۸٫۸۴ گیگاوات‌ساعت 

در سـال نخسـت بـرآورد شـده اسـت. سـرمایه‌گذاری اولیـه موردنیـاز حـدود ۷٫۸۱ میلیـون یـورو، معـادل ۸٫۷۵ میلیـون دلار بـر اسـاس 

بـرآورد طـرح و نرخ تبدیـل تقریبی ارز، تخمین زده می‌شـود.

بـا فـرض قیمـت خریـد بـرق ۹٬۵۵۶ تومان به‌ازای هر کیلووات‌سـاعت، درآمد ناخالص سـال نخسـت حدود ۳۷۱ میلیـارد تومان و درآمد 

پـس از کسـر هزینـه بهره‌بـرداری و نگهـداری، حـدود ۳۳۵٫۷ میلیـارد تومـان برآورد شـده اسـت. افق قـراردادی خرید بـرق در مطالعات، 

۲۵ سـال در نظر گرفته شـده اسـت.

بـر اسـاس برآوردهـای مالـی طـرح، دوره بازگشـت سـرمایه سـاده پـروژه حـدود 4.3 سـال و نـرخ بـازده داخلـی )IRR( حـدود ۴۳ درصـد 

بـرآورد شـده اسـت. ایـن شـاخص‌ها بـر مبنـای سـرمایه‌گذاری اولیـه، درآمـد خالـص عملیاتـی و مفروضـات مالی طرح محاسـبه شـده‌اند 

و در صـورت تغییـر نـرخ خریـد بـرق، هزینه‌هـای سـرمایه‌گذاری، 

پـروژه،  اجـرای  زمان‌بنـدی  یـا  ارز  نـرخ  بهره‌بـرداری،  هزینه‌هـای 

ممکـن اسـت تغییـر کننـد.

ایـن فرصـت بـرای سـرمایه‌گذاران و توسـعه‌دهندگان انرژی‌هـای 

را  بلندمـدت  زیرسـاختی  پـروژه  یـک  بـه  ورود  زمینـه  تجدیدپذیـر، 

فراهـم می‌کنـد. ارقـام مالـی، بـرآورد اولیه‌انـد و بـازده نهایـی بـه 

شـرایط قـرارداد فـروش بـرق، هزینـه اجـرا و مفروضـات اقتصـادی 

وابسـته اسـت.

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

شهرداری اصفهانسرمایه‌پذیر

% )IRR( 42نرخ بازده سرمایه‌گذاری

12دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 7,810,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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مجموعه جایگاه‌های شارژ خودرو در نقاط مختلف شهر*

بــا رشــد اســتفاده از خودروهــای برقــی و نیــاز روزافــزون بــه زیرســاخت شــارژ، ایجــاد شــبکه‌ای از جایگاه‌هــای شــارژ ســری�ع خودروهــای برقــی 

در نقــاط پرتــردد شــهر، فرصتــی جدیــد و قابــل توســعه بــرای ســرمایه‌گذاری اســت.

در ایــن طــرح، ۲۰ نقطــه منتخــب شــهری بــه جایگاه‌هــای شــارژ خودروهــای برقی مجهز می‌شــوند تا دسترســی ســری�ع و آســان شــهروندان 

بــه خدمــات شــارژ فراهم شــود.

مشخصات هر جایگاه

ظرفیت: شارژ هم‌زمان ۲ خودرو •

نوع شارژ: Fast Charge )شارژ سری�ع( •

مدت‌زمان شارژ: حدود ۱ ساعت •

مدل‌های درآمدی سرمایه‌گذار

درآمد مستقیم از شارژ خودرو •

درآمد حاصل از تبلیغات •

اجاره دکه یا کیوسک تجاری •

ساخت بهره‌برداری و مدل و درصد مشارکت
)B.O.L.T( واگذاری

سرمایه‌پذیر
مناطق 15 گانه و 
مدیریت ناژوان

% )IRR( 37نرخ بازده سرمایه‌گذاری

6دوره راه‌اندازی پروژه )ماه(

 400,000 کل سرمایه مورد نیاز )یورو(
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نازک‌کاری خط 2 مترو )خلجا، چهارسو، امادگاه، زینبیه، خرازی، عمان سامانی(

احداث نیروگاه زباله‌سوز 

جایگاه سوخت فرزانگان

 توسعه خط اول قطار شهری )شهرک قدس تا دانشگاه صنعتی( 

توسعه خط دوم قطار شهری اصفهان )کهندژ - خمینی‌شهر( 

خط سوم قطار شهری اصفهان 

زمین 3700 متری سپاهان‌شهر

سایر فرصت‌ها***
جــذب ســرمایه‌گذاری بخــش خصوصــی در اجــرای پروژه‌هــای شــهری یکــی از اصلی‌تریــن برنامه‌هــای شــهرداری اصفهــان اســت، 

ســازمان ســرمایه‌گذاری اقــدام بــه شناســایی ظرفیت‌هــای قابــل مشــارکت بــا بخــش خصوصــی نمــوده اســت. فرصت‌هــای ذیــل 

پتانســیل‌های بالقــوه ســرمایه‌گذاری در شــهر اصفهــان اســت کــه در مرحلــه تحلیــل فنی-اقتصــادی قــرار دارنــد. 
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طرح توسعه گردشگری باغ فدک 

پروژه  محل فعلی کمپ گردشگری ستاد کیمیا در اتوبان معلم 

مجتمع تجاری ورزشی میدان گل‌ها 

باغ تندرستی - نیروگاه خورشیدی

احداث و بهره‌برداری از واحد RDF )سوخت جامد مشتق شده از پسماند شهری(

تجاری اداری و پارکینگ مکانیزه قدس

تزیینات خودرویی )زمین 13 هزار متری طوقچی(

بازار کوثر مجازی

زمین 12000 متری گل نرگس
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